GENEL GEREKCE

12/4/2000 tarihli ve 4562 sayil1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanun ile organize sanayi
bolgelerinin kurulus, yapim ve isletilmesi esaslar1 diizenlenmektedir.

7033 sayil1 Sanayinin Gelistirilmesi ve Uretimin Desteklenmesi Amaciyla Bazi Kanun
ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasia Dair Kanun ile 4562 sayil
Organize Sanayi Bolgeleri Kanununda bazi maddelerinde degisiklikler yapilmistir. Bu
degisikliklerin uygulanmasinda bazi aksakliklar yasanmis ote yandan OSB’lerin ve
sanayicilerin ilave talepleri giindeme gelmistir.

Bu cergevede; OSB Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Taslagi
hazirlanmis olup s6z konusu Taslakta yer alan baslica diizenlemeler ile OSB’lerin kurulus, yer
secimi, kamulastirma, imar ve parselasyon planlarinin hazirlanmasi siireglerinin iyilestirilmesi,
OSB’lerin daha etkin ve verimli isleyisinin saglanmasi, OSB’lerin is ve islemlerinin mevzuata
uygunlugunun temini i¢in Bakanligimiz denetim yetkileri artirilmast ve OSB’deki yatirim
ortaminin iyilestirilmesi amag¢lanmaktadir.

Yeni OSB kurulusunda yer alabilecek kurum ve kuruluslar giincellenmis olup ilde yer
alan diger OSB’lerin, kalkinma ajansi, mesleki kuruluslar ve tesekkiiller ile organize sanayi
bolgesinde yatirim yapma taahhiidiinde bulunan gergek ve tiizel kisilerin OSB kurulusunda yer
alabilmesine yonelik diizenleme yapilmaktadir. Sanayi odalarinin OSB kurulusunda yer almasi
zorunluluguna iligkin diizenleme kaldirilmaktadir.

OSB’nin kurucusu oldugu ve katilma payinin tamamini karsiladigt OSB’lerde, sonradan
kurulan OSB’nin organlarinin gorevleri kurucu OSB’nin organlar1 tarafindan yliriitilmesine
imkan saglanarak o ilde hali hazirda kurulu OSB’nin ayni1 il i¢inde kurulan yeni OSB’nin
yonetim ve isletilmesinden sorumlu olmasina olanak taninmaktadir. Bu sekilde OSB konusunda
olusan tecriibelerin yeni OSB’lere aktarilmasina imkan taninmaktadir.

OSB’lerin i¢in kamu yarar1 kararinin Bakanlik¢a verilecegi agikca diizenlenmis,
Bakanligimiz, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Sanayi ve Ticaret Odalar1 veya Sanayi
Odalarinin da OSB adina kamulagtirma islemlerini yiiriitebilecegi diizenlenmis, kamulastirma
ve/veya devir yoluyla elde edilen taginmazlarin miilkiyetinin ilgili OSB adina tescil edilecegi
hususuna agiklik getirilmistir.

OSB smirlar igerisinde yapilacak imar planlari bir hafta siire ile ilan edilirken, 3194
say1l1 Imar Kanunu’nun 18 inci maddesi uyarinca yapilacak parselasyon planlari ilan siiresinin
otuz giin olmasi parselasyon planina iligkin siireci uzatmaktadir. Bu diizenleme ile parselasyon
planlarinin ilan siiresinin bir haftaya diisiiriilmesi amaglanmaktadir.

Miitesebbis heyetin genel kurul sartlar1 olugsa dahi devam etmesi yani siirekli bir organ
olmas1 diizenlenmektedir. Miitesebbis heyet baskaninin vali ya da kaymakam olmas1 zorunlu
tutulmaktadir. Buna gore kamusal yetkiler kullanan OSB’lerin bu yetkilerini kullanirken kamu
gbzetiminde olmasi saglanmis olacaktir. Kurum ve kuruluslardan gelen temsilciler i¢in yedek
iye belirlenmesi, uygulamada yasanilan sikintilar nedeni ile kaldirilmaktadir. OSB
organlarinda gorev alanlarin siirelerinin iki donem ile sinirlanmasi amaglanmistir. Hali hazirda
genel kurula gegmis OSB’lerin de miitesebbis heyet organinin yeniden tesekkiil etmesi i¢in
gecici madde diizenlemesi yapilmaktadir.
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Bazi1 OSB’lerde bos parseller ¢cok oldugundan ancak maliyetlerin altinda tahsis bedeli
belirlenerek yatirimcilar OSB’ye cekilebilirken bazi OSB’lerde yliksek doluluk oranlari
saglandigindan parsel fiyatlari(rayi¢) Kanunda belirlenenin ¢ok iizerinde olmaktadir. Kanunda
yer alan parsel birim maliyeti diizenlemesinin yukarida agiklanan 6zel durumlarda uygulanmasi
miimkiin olmadigindan kaldirilmasinin uygun olacag: diisiiniilmektedir.

Katilimcilarin yatirim finansmani saglamasi amaci ile katilimcinin miilkiyetinde olan
parsellerin gayrimenkul yatirim fonu, gayrimenkul yatirim ortakligi, varlik yonetim sirketleri,
varlik kiralama sirketleri ve kredi alacaklis1 kuruluslara devrine imkan taninmaktadir.

Imar uygulamasi oncesinde katilimcilara yapilacak tahsis anlammna gelen 6n tahsis
uygulamas1 OSB’lerin kurulus agamasindaki kaynak ihtiyaglarinin karsilanmasi bakimindan
onem arz etmektedir. Yapilan bu diizenleme ile yasal dayanak kazanacaktir.

Halihazirda sadece bos sanayi parsellerinin tahsisi igslemlerini yiiriiten OSB’ler 6zellikle
yabanci yatirimcilarin tiretime hazir fabrika taleplerini karsilayamamaktadir. OSB tiizel kisiligi
tarafindan Bakanlik¢ca c¢ikarilan Yonetmelikte belirlenen usullerde, yatirimcinin talebine
istinaden OSB miilkiyetindeki sanayi parselleri ve hizmet destek alaninda bulunan parsellerin
iist yapisiz veya Ust yapili alimina, satimina, kiralanmasina ve {ist hakki kurulmasina iliskin
islem yapma yetkisi verilmektedir.

Mevcut uygulama OSB’lere gore hatta ayn1 OSB i¢inde tesisin yap1 ruhsat tarihine gore
degisiklik arz etmektedir. Yapilan degisiklik ile tiim OSB’lerde bir parselde birden fazla
kiralama yapilmasina imkan taninmaktadir. Kiralamada bagimsiz boliim olusturulmasi tapuya
ayr1 boliimler olarak kaydimi gerektireceginden bagimsiz bolim olusturmama kurali
getirilmektedir.

OSB’lerin ilave alanlari ile ayn1 yerde yeni kurulacak OSB’ler i¢in kullandirilacak kredi
kosullarinin iyilestirilmesi amaglanmaktir. Ote yandan, kaynak verimliligi, temiz iiretim,
endiistriyel simbiyoz ve ¢evreye duyarli altyapr uygulamalarinin artirilmasini desteklemek
amaciyla; cevresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel acidan Bakanlikca belirlenen kriterleri
saglayan OSB’lerin Bakanlik¢a Yesil OSB olarak sertifikalandirilmasi diizenlenmektedir.

Islah OSB uygulamasi, bu yonden taleplerin devam etmesi nedeni ile yeniden yiiriirliige
konulmas1 amaglanmaktadir. Ayrica tiim sanayi tesislerini kapsamasi yoniinde mevcut metinde
degisiklik yapilmistir.

OSB i¢inde yer alan 6zel miilkiyete konu parseller ile kamulastirilarak OSB’ye
devredilen sonra da katilimciya tapuda devri yapilan parsellerin iiretim yapilmadiginin tespiti
halinde iiretime gegmesi i¢in yeterli stirelerin verilmesi aksi takdirde yeni yatirimlara tahsis igin
OSB tiizel kisiligine devri i¢in diizenleme yapilmaktadir.
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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Bu maddede yapilan degisiklik ile Kanunda tanimlanmasia gerek
olmayan finansal kiraci, finansal kiralama sirketi, kiract ve onayli sinir kavramlari madde
metninden c¢ikarilmaktadir. Onayli smirin nasil belirlenecegi ilgili maddesinde ayrica
diizenlenmektedir. OSB alan1 tanimi1 anlasilir olacak sekilde giincellenmektedir. Hizmet destek
alan1 tanimina lojistik sektorii dahil edilmis boylece lojistik sektdriiniin hizmet destek
alanlarinda yer alabilecegine aciklik getirmek amaclanmistir. Son olarak, uygulamada ihtisas
OSB’lerin neredeyse tamamindan doluluk oranlar1 saglanamadigindan karma OSB’ye
doniisme yonde talepler siklikla gelmektedir. Bu sebeple ihtisas OSB uygulamasinin
sonlandirilmasi amaciyla tanim1 Kanundan g¢ikarilmistir.

MADDE 2- Yiiriirliikteki imar planlarinda veya iist 6lgekli planlarda sanayi alani
olarak belirlenmis yerlerde, ilgili idarenin goriisii alinarak yer se¢imi islemine gerek olmadan
OSB kurulmasina imkan taninmaktadir. Onayli sinirin nasil belirlenecegi ve kapsamina agiklik
getirilmistir.

OSB olarak secilen alan icinde kalan o6zel miilkiyete konu tasinmazlarin
kamulastirilmas1 esastir. Ancak secilen alanda yatirim yapmay1 ve Yonetmelikte belirtilen
sartlart gerceklestirmeyi taahhiit eden parsel maliklerine, kamulastirma yapilmaksizin
parselasyon planina gore yer verilebilmesine imkan taniyan Yonetmelik diizenlemesi bu
diizenleme ile Kanuna taginmaktadir.

Yeni OSB kurulusunda yer alabilecek kurum ve kuruluslar giincellenmis olup ilde yer
alan diger OSB’lerin, kalkinma ajansi, mesleki kuruluslar ve tesekkiiller ile organize sanayi
bolgesinde yatirim yapma taahhiidiinde bulunan gergek ve tiizel kisilerin OSB kurulusunda yer
alabilmesine yonelik diizenleme yapilmaktadir. Sanayi odalarinin OSB kurulusunda yer almasi
zorunluluguna iliskin diizenleme kaldirilmaktadir.

OSB’nin kurucusu oldugu ve katilma paymin tamamim karsiladigi OSB’lerde,
sonradan kurulan OSB’nin organlarimin gorevleri kurucu OSB’nin organlar1 tarafindan
yiiriitiilmesine imkan saglanarak o ilde hali hazirda kurulu OSB’nin aynu il i¢inde kurulan yeni
OSB’nin yonetim ve isletilmesinden sorumlu olmasina olanak taninmaktadir. Bu sekilde OSB
konusunda olusan tecriibelerin yeni OSB’lere aktarilmasina imkan taninmaktadir.

OSB i¢inde katilimec1 miilkiyetinde olan ticaret, egitim, lojistik kullanim amaglarina
ayrilan hizmet ve destek alanlarmin OSB alan biiyiikliigliniin %10’unu gegmemesi esastir.
Ancak son donemlerde lojistik sektdriiniin hizlica gelismesinin beraberinde OSB’lerde lojistik
alan ihtiyaci artmistir. Bu nedenle hizmet destek alanlarinda yalnizca lojistik amagli OSB alan
biiyiikliigiiniin %5 1 kadar artis yapilmasina imkan taninmaktadir.

OSB siurlari igerisinde yapilacak imar planlar1 bir hafta siire ile ilan edilirken, 3194
sayili imar Kanunu’nun 18 inci maddesi uyarinca yapilacak parselasyon planlari ilan siiresinin
otuz giin olmasi parselasyon planina iliskin siireci uzatmaktadir. Bu diizenleme ile parselasyon
planlarimin ilan stiresinin bir haftaya diisiiriilmesi amaclanmaktadir.

OSB sinirlart iginde imar planit hazirlama yetkisi OSB’de, onaylama yetkisi ise
Bakanliktadir. Ancak iistiin kamu yarar1 gerektiren ulusal ve uluslararasi projelere iligkin imar
ve parselasyon planlar1 Bakanlik¢a re’sen yapma yetkisi alinmaktadir.

Yikim konusunda OSB Kanununda yer alan mevcut diizenlemeye yapilan ilaveler ile
OSB’lerin ruhsata aykiri/ruhsatsiz yapiyr tespit ederek ilgiliye siire vermesi, aykirilig
giderilmeyenlerin ilgili idareye bildirilmesi diizenlenmistir. Ilgili idare konusunda uygulamada
tereddiit olusmamasi i¢in miicavir alan sinirlarinda belediye, disinda ise valilik olarak aciklama
yapilmistir. Yikim ilgili idare tarafindan yapilacaktir.

3194 sayili Kanunun mekansal standartlar ve deger artis payma iligkin hiikiimlerin
OSB’lerde uygulanmayacagina iligkin hiikiim kanuna taginmustir.
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Kaynak verimliligi, temiz iiretim, endiistriyel simbiyoz ve ¢evreye duyarli altyapi
uygulamalarinin artiritlmasini desteklemek amaciyla; ¢evresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel
acidan Bakanlik¢a belirlenen kriterleri saglayan OSB’lerin Bakanlikca Yesil OSB olarak
sertifikalandirilmasi diizenlenmektedir.

MADDE 3- OSB’lerin i¢in kamu yarar1 kararmmin Bakanlikca verilecegi agikga
diizenlenmis, Bakanligimiz, Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, Sanayi ve Ticaret Odalar1 veya
Sanayi Odalarinin da OSB adina kamulastirma islemlerini yiirlitebilecegi diizenlenmis,
Kamulastirma ve/veya devir yoluyla elde edilen taginmazlarin miilkiyetinin ilgili OSB adina
tescil edilecegi hususuna agiklik getirilmistir.

MADDE 4- Miitesebbis heyet organinin OSB’nin siirekli organlar arasinda olmasina
yonelik diizenlemeler beraberinde isletme asamasinda da miitesebbis heyet devam edeceginden
bu degisiklige ihtiya¢ duyulmustur.

MADDE 5- Madde baghigi miitesebbis heyet ve genel kurul olarak giincellenmekte,
genel kurula iligkin hususlar bu maddeye tasinmaktadir. Ayrica miitesebbis heyetin genel kurul
sartlar1 olussa dahi devam etmesi yani siirekli bir organ olmasi diizenlenmektedir. Miitesebbis
heyet bagkaninin vali ya da kaymakam olmast zorunlu tutulmaktadir. Buna gére kamusal
yetkiler kullanan OSB’lerin bu yetkilerini kullanirken kamu goézetiminde olmasi saglanmig
olacaktir. Kurum ve kuruluslardan gelen temsilciler i¢in yedek iiye belirlenmesi, uygulamada
yasanilan sikintilar nedeni ile kaldirilmaktadir. OSB organlarinda gorev alanlarin siirelerinin
iki donem ile siirlanmast amaglanmistir. OSB kurulunda yer alacak kurum ve kuruluslar
giincellendiginden miitesebbis heyet maddesi de buna gore giincellenmistir. Sadelestirme
amacli baz1 miitesebbis heyet toplantilar, liyeligin diisme hususlar1 yonetmelikte diizenlenmek
iizere kaldirilmaktadir.

MADDE 6- OSB organlarinda gorev alanlarin siirelerinin iki dénem ile sinirlanmasi
amaclanmistir. Ayrica genel kurul asamasinda yonetim kurulunun 3 iiyesinin isyeri agma ve
caligma ruhsati olan katilimcilardan olmasi zorunlu tutulmustur.

MADDE 7- OSB organlarinda gorev alanlarin siirelerinin iki donem ile sinirlanmasi
amaglanmistir. OSB is ve islemlerinin mevzuata uygun bir sekilde yiiriitiilmesi ve denetimi
amaglanmistir. Bu amagla Bakanligin OSB denetim kuruluna personel gonderebilecegi
diizenlenmistir.

MADDE 8- OSB’lerin 0n tahsis, list yapili ya da bos parsel kiralamasi ya da tlist hakki
tesis etmesine imkan tanindigindan bu faaliyetlerinden elde edecegi kazancglardan gelirleri
arasma dahil edilmistir. Ayrica kar payr ve gecikme zamlar1 da OSB gelirleri arasina dahil
edilmistir. Ote yandan, son zamanlarda iflas ertelemenin yerine konkordato uygulamasi
aldigindan bu madde mevcut hali ile uygulamaz hale gelmistir. OSB’lerden gelen talep
dogrultusunda konkordato da madde metnine dahil edilmistir.

OSB’lerin bagis yapmasina, OSB’ler yillik briit gelirlerinin % 1’ini KOSGEB,
TUBITAK ve Kalkinma Ajansi destek programlarinda kullamlmak iizere Bakanliga
aktarilmasia ve OSB’lerin yatirim kararlarina iliskin usul ve esaslar Bakanlikca ¢ikarilacak
yonetmelikle diizenlenecegi yoniinde hiikiimler ilave edilmektedir.

MADDE 9- Gergek ve tiizel kisilerin de OSB kurulusuna katilmasi diizenlediginden
kurum ve kurulus ifadesi giincellenmektedir. Ayrica OSB’nin kurulusunda her temsilci igin
yatirilacak tutarin her yil Bakanlikg¢a belirlenmesi diizenlenmektedir.

MADDE 10- OSB’lerin ilave alanlar1 ile aynm1 yerde yeni kurulacak OSB’ler i¢in
kullandirilacak  kredi  kosullarinin  iyilestirilmesi  amaglanmaktir. Madde metni
sadelestirilmistir.

MADDE 11- Arsa satiglarinin gseffaflik ilkesi cercevesinde Yonetmelikte belirlenen
usullere uygun sekilde yapilmasina yonelik diizenleme yapilmaktadir.

Bazi1 OSB’lerde bos parseller ¢ok oldugundan ancak maliyetlerin altinda tahsis bedeli
belirlenerek yatirimcilar OSB’ye cekilebilirken bazi OSB’lerde yiiksek doluluk oranlari
saglandigindan parsel fiyatlari(rayi¢) Kanunda belirlenenin ¢ok iizerinde olmaktadir. Kanunda
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yer alan parsel birim maliyeti diizenlemesinin yukarida agiklanan 06zel durumlarda
uygulanmast miimkiin olmadigindan kaldirilmasinin uygun olacag diisiiniilmektedir.

OSB’nin ya da katilimcinin borcundan dolay1 icradan satiglarda katilimer ya da kredi
alacaklist kurulusa satis yapilmas: yoniindeki kisitlama genisletilerek 06/12/2012 tarihli ve
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca kurulan gayrimenkul yatirim fonlar,
gayrimenkul yatirim ortakliklari, varlik yonetim sirketleri ve varlik kiralama sirketleri de bu
kapsama dahil edilmistir. Ayrica, katilimcinin miilkiyetindeki sanayi parselleri, yatirim
finansmani1 saglanmasi amaciyla kredi alacaklis1 kuruluglara ve 6362 sayili Kanun uyarinca
kurulan gayrimenkul yatirim fonlar1, gayrimenkul yatirim ortakliklari, varlik yonetim sirketleri
ve varlik kiralama sirketlerine devredilebilmesine imkan saglanmaktadir. Bu kuruluslarin da
2 yil iginde satis ve kiralama yapilmasina iliskin yiikiimliiliiklere tabi olmasi i¢in diizenleme
yapilmaktadir.

MADDE 12- Yonetim aidatlarinin belirlenmesinde Y Onetmelikte belirlenen esaslar
cergevesinde parselin bos, insaat halinde ve iliretime gegme durumlarinin degerlendirmeye
dahil edilmesi amaglanmistir. Ayrica 6zelikle 1slah OSB’lerde yasanan katilimcilarin/parsel
maliklerinin yonetim aidatlar1 ve diger ddemleri yapmasini zorunlu kilmak i¢in diizenleme
yapilmaktadir.

MADDE 13- Huzur haklarinin belirlenmesi konusunda asgari iicrete atif yapilarak
uygulamada kolaylik saglanmasi amacglanmaktadir. Hadi hazirdaki iist limit giincellemelerle
birlikte 5.522,274 TL dir.

MADDE 14- Yonetmelikte tahsis ve ruhsat siireleri diizenlenmekle birlikte Kanuni
dayanak olmasi i¢in diizenleme yapilmaktadir.

Imar uygulamas1 6ncesinde katilimcilara yapilacak tahsis anlamina gelen 6n tahsis
uygulamasi OSB’lerin kurulus asamasindaki kaynak ihtiyaclarmin karsilanmasi bakimindan
onem arz etmektedir. Yapilan bu diizenleme ile yasal dayanak kazanacaktir.

Tahsis hakkinin devredilemeyecegi hususu acik¢a madde metnine derg edilmistir.

Bu maddede diizenlenen kisitlamaya uyulmadan yapilan miilkiyet devirlerinin tespiti
halinde dava agmaya yetkili olan taraf belirlenmis ve bu dava igin siire belirlenmistir.

Yatirim kredisi kullananlara 6zel olarak iiretime gecilmemis olsa da geri alim hakki
serhi olmadan ipotekli tapu devrine imkan taniyan diizenlemede yer alan sartlarin saglanmasi
halinde miilkiyetin OSB’ye geri alinmasinda katilimciya 6denecek bedel hususunda yeniden
diizenleme yapilarak bu bedelin tescilden sonra 6denecegi ve eger OSB biitcesi yetersiz ise 3
kisilere satis yapildiktan sora rayig tutar kadar 6deme yapilmasi diizenlenmektedir.

Halihazirda sadece bos sanayi parsellerinin tahsisi islemlerini ytiriiten OSB’ler 6zellikle
yabanc1 yatirimcilarin tiretime hazir fabrika taleplerini karsilayamamaktadir. OSB tiizel kisiligi
tarafindan Bakanlik¢a ¢ikarilan Yonetmelikte belirlenen usullerde, yatirimcinin talebine
istinaden OSB miilkiyetindeki sanayi parselleri ve hizmet destek alaninda bulunan parsellerin
ist yapisiz veya iist yapili alimina, satimina, kiralanmasina ve iist hakki kurulmasina iliskin
islem yapma yetkisi verilmektedir.

Mevcut uygulama OSB’lere gore hatta ayn1 OSB i¢inde tesisin yap1 ruhsat tarihine gore
degisiklik arz etmektedir. Yapilan degisiklik ile tim OSB’lerde bir parselde birden fazla
kiralama yapilmasina imkan taninmaktadir. Kiralamada bagimsiz boliim olusturulmasi tapuya
ayr1 boliimler olarak kaydini1 gerektireceginden bagimsiz bolim olusturmama kurali
getirilmektedir.

Son olarak, arsa tahsis ve/veya satisinin yapilmis ve liretime gegmenmis tiizel kisilerin,
% 10 ve daha fazla pay sahibi olan ger¢ek veya tiizel kisiler ayrica arsa tahsis ve/veya satig
asamasinda hisse devirlerini Bakanlik onay1 olmasi, sirketlere sermaye taahhiidii yoluyla yeni
ortak alinmasinda ya da sirket ortaklarinca yapilacak pay devirlerinde ya da sirket birlesme ve
boliinmelerinde Bakanlik onayi aranmasi diizenlenmektedir. Bu onay olmadan yapilan
degisikliklerin tespiti halinde parsel tahsisinin iptal edilecegi diizenlenmektedir. Bu sayede
parsel tahsis hakkinin devri yasaginin tahsis hakki sirketin hisselerinin devri yoluyla
arkasindan dolasilmasi engellenecektir.
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MADDE 15- OSB’lerin sirket kurmasi Ydnetmelikte yer alan diizenleme Kanuna
tasinmaktadir. Ayrica, OSB’lerin kurdugu sirketlerin esas sozlesmesi, esas sdzlesme
degisiklikleri ya da kurulu sirkete ortaklik hususu ile kurulu sirkete ortak olunmasinin Bakanlik
onayina tabi oldugu diizenlenmektedir.

MADDE 16- MEYDIP sisteminin tim OSB’lerce etkin olarak kullanilmasi, OSB
islemlerinin mevzuata uygunlugunun denetimi agisindan olduk¢a énemli oldugundan zorunlu
hale getirilmektedir. Bu zorunluga uymayanlara idari para cezasi getirilmektedir. Mevcut para
cezasinin miktari ise glincellenmistir.

MADDE 17- Bakanligin OSB yoOnetimlerini gecici goérevden alma maddesi ile
kovusturma sonuglanana kadar siiresiz gorevden almaya iligkin hiikiimlerin islevsellik
kazanabilmesi ic¢in gerekli diizenlemeler yapilmaktadir. Ayrica, Bakanlik¢a yapilan
denetimlerde OSB’nin devaminda kamu yarar1 bulunmadiginin veya OSB vasiflarinin
kaybedildiginin tespiti halinde OSB tiizel kisiliginin Bakanlik tarafindan re’sen terkin
edilebilecegi diizenlenmektedir.

MADDE 18- OSB’lerde miitesebbis heyetin sonlanarak genel kurula ge¢ilmesinin,
kamu otoritelerin yonetimden ayrilmasi nedeni ile uygulamada sikintilara sebep oldugundan
sonlandirilmas1 amag¢lanmustir.

MADDE 19- Ozel OSB ile ilgili 4562 sayili Kanunda smirli diizenlemelere yer
verilmis olmakla birlikte 6zellikle organlarinin olusumu ve isleyisi konularinda Kanunda yer
alan birgok hususun 6zel OSB’lere uygulanmasinda zorluk yasanmaktadir. Ozel OSB
konusundaki mevzuat boslugunun giderilmesi i¢in yetki alinmaktadir.

MADDE 20- Finansal kiralama konusunda 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu ile mevzuati uygulanmaktadir. Bu mevzuatta yapilan
degisiklikler 4562 sayili Kanunda yer alan diizenlemeleri de etkileyecektir. Bu nedenle
degisikliklere gore hizlica giincelleme yapilabilmesini teminen 4562 sayili Kanunda yer alan
bu konudaki diizenlemelerin yonetmelige tasinmasinin uygun olacagi gerekgesi ile yiiriirliikkten
kaldirilmaktadir.

MADDE 21- 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring Ve Finansman Sirketleri
Kanununda “Katilim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalar1’” metni yer aldigindan ayrica
4562 say1l1 Kanunda diizenleme yapilmasina gerek kalmamugtir.

MADDE 22- Biitge imkanlar1 nedeni ile bu madde kapsaminda Bakanlik kredisi
kullanmamis ya da kredi borcunu 6demis olan OSB’lere yapilmasi gereken &demelerin
yapilmasinda zorluk yasanabileceginden, Bakanlik kredisi kullanmamis ya da kredi borcunu
odemis olan OSB’lerin bu madde kapsaminda tamamen veya kismen bedelsiz parsel tahsis
uygulamasindan yararlanmasima iliskin tigiincli fikranin madde metninden ¢ikarilmasi
onerilmektedir.

MADDE 23- OSB’de sanayi parsellerinin katilimcilara ancak satigt ve tahsisi
miimkiin iken OSB miilkiyetindeki sanayi parsellerinin iist yapili ve {iist yapisiz olarak
kiralanabilmesi yoniinde talepler giderek yogunluk kazanmaktadir. Bu madde uygulama
zorlugu nedeni ile hayata gecirilemediginden OSB tiizel kisiliginin direkt bu iglemleri yapmasi
Kanunun 18 inci maddesinde yapilan degisiklikle diizenlenmektedir. Bu sebeple bu maddenin
kaldirilmasinin uygun olacag: diisiiniilmektedir.

MADDE 24- Sanayi sitelerinden olusan OSB’lerde yer alan kii¢iik sanayi sitesi yap1
kooperatifleri, toplu isyeri yapr kooperatifleri, isletme kooperatifleri ve site yonetimlerinin
mer’i mevzuata gore bir oy haklar1 bulunmakta iken bunlarin genel kurulda temsilini artirmak
icin oy hakkinin belirlenmesine iligkin alan biiyilikligii esas1 getirilmektedir.

MADDE 25- Gegici 17 nci madde ile; 1slah OSB uygulamasi, bu yonden taleplerin
devam etmesi nedeni ile yeniden yiiriirliie konulmasi amaglanmaktadir. Ayrica tiim sanayi
tesislerini kapsamasi yoniinde mevcut metinde degisiklik yapilmistir.

Gegici 18 inci madde ile; OSB iginde yer alan 6zel miilkiyete konu parseller ile
kamulastirilarak OSB’ye devredilen sonra da katilimciya tapuda devri yapilan parsellerin
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iiretim yapilmadiginin tespiti halinde iiretime gegmesi icin yeterli siirelerin verilmesi aksi
takdirde yeni yatirimlara tahsis i¢cin OSB tiizel kisiligine devri i¢in diizenleme yapilmaktadir.

Gegici 19 uncu madde ile; miitesebbis heyetin sona erdigi OSB’lerde yeniden
miitesebbis heyetin tesekkiil etmesine iliskin diizenleme yapilmaktadir.

MADDE 26- Yiiriirliik maddesidir.

MADDE 27- Yiirlitme maddesidir.
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4562 SAYILI OSB KANUNU DEGISIKLIK TASLAGI

MEVCUT

TASLAK

Tanmimlar ve kisaltmalar
Madde 3 — (Degisik: 18/6/2017-7033/39 md.)
Bu Kanunun uygulanmasinda;
a) Bakanlik: Biliss; Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,
bA_E; et o
. ) }, inansal-kitaer—21/11/2012tarihli-ve-6361saythFinansal
Kiralame, Faktoring—ve—Finansman—Sirketler K.a*.*a.*jﬂ kapsamtnda
finansal kFﬁ_alama? *] k_ab]al eden g] Fe :ek; g‘ e;; & EHZ%} k}*g*i‘* | |
¢) Hizmet ve destek alanlari: Kiigiik imalat ve tamirat, ticaret,
egitim we—saglik sektorlerinde katilimci veya katilimcinin kiracisi
olarak faaliyet gosterilen alanlari,
1 OSRB-Avun o Or-O

- DY

e} Katilimc1: OSB’lerde, bir isletmenin kurulmasi i¢in parsel
tahsisi veya satig1 yapilanlar ile maliki bulundugu parselde tiretimde
bulunan veya bulunmay1 taahhiit eden ve bu Kanunun amacina uygun
faaliyet gosteren gergek veya tiizel kisi ile finansal kiraciyi,

£} Ortak kullanim alanlari: OSB’nin amaglarina uygun sekilde
faaliyet gostermesini teminen, OSB alani ig¢inde planlanan yollar,
altyapt ve enerji hatlart ve saglik koruma bandi harig, OSB’nin
miilkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari ve teknik altyap1 ve
hizmet alanlar1 ile park alanlarini,

k) Organize Sanayi Bolgesi (OSB): Sanayinin uygun goriilen
alanlarda yapilanmasini saglamak, carpik sanayilesme ve ¢evre
sorunlarint 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklar1 rasyonel
kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi

Tammlar ve kisaltmalar

Madde 3 — Bu Kanunun uygulanmasinda;
a) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,

b) Hizmet ve destek alanlari: Kiigiik imalat ve tamirat, ticaret,
egitim, saglik ve lojistik sektorlerinde katilimeir veya katilimcinin
kiracis1 olarak faaliyet gosterilen alanlari,

¢) Katilimcr: OSB’lerde, bir isletmenin kurulmasi i¢in parsel
tahsisi veya satigi yapilanlar ile maliki bulundugu parselde iiretimde
bulunan veya bulunmayi taahhiit eden ve bu Kanunun amacina uygun
faaliyet gosteren gercek veya tiizel kisi ile finansal kiraciyi,

¢) Ortak kullanim alanlari: OSB’nin amaglarina uygun sekilde
faaliyet gostermesini teminen, OSB alani i¢inde planlanan yollar,
altyapt ve enerji hatlar1 ve saglik koruma bandi harig, OSB’nin
miilkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari ve teknik altyap1 ve
hizmet alanlar1 ile park alanlarini,

d) Organize Sanayi Bolgesi (OSB): Sanayinin uygun goriilen
alanlarda yapilanmasint saglamak, carpik sanayilesme ve ¢evre
sorunlarint 6nlemek, kentlesmeyi yonlendirmek, kaynaklar1 rasyonel
kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi
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tirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi
amactyla, sinirlar1 tasdik edilmis arazi parcalarinin imar planlarindaki
oranlar dahilinde gerekli ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek
alanlar1 ve teknoloji gelistirme bolgeleri ile dona‘uhp planlt bir sekilde
ve belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan
ve bu Kanun hiikiimlerine gore kurulan, planlanan ve isletilen, kaynak
kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet {iretim bolgelerini,
+} OSB alani: Yer—secimi—sonueunda—sirlary tasdlk edllmls
alanlari i
——+) OSBUK: Organize Sanayi Bélgeleri Ust Kurulusunu,
ifade eder.

tirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi
amaciyla, sinirlart tasdik edilmis arazi parcalarinin imar planlarindaki
oranlar dahilinde gerekli ortak kullanim alanlari, hizmet ve destek
alanlar1 ve teknoloji gelistirme bdolgeleri ile donatlhp planlt bir sekilde
ve belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan
ve bu Kanun hiikiimlerine gore kurulan, planlanan ve isletilen, kaynak
kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet iiretim bodlgelerini,

e) OSB alani: Simirlan tasdik edilmis alanlar ile zorunlu
teknik donati alanlar toplami, .

f) OSBUK: Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusunu

ifade eder.

Yer secimi, kurulus ve planlama (V

Madde 4 — (Degisik: 18/6/2017-7033 /40 md.)
OSB, mine—ilisk . Lis . Sl

OSB’lere ait yer se¢imi, Bakanligin koordinatorliigiinde ilgili
kurum ve kuruluslarin temsilcilerinin katilimiyla olusan yer se¢imi
komisyonunun yerinde yaptig1 inceleme sonucunda, varsa list 6l¢ekli
plan kararlar1 dikkate alinarak yapilir. Komisyonda kararlar oybirligi
ile alinr. Oybirligi saglanamamas1 durumunda yer se¢imi ile ilgili nihai
karar, yonetmelikte belirlenen esaslar dogrultusunda Bakanlikg¢a

verilir. Mevrgat-geregmec-korunmast-oercken—ve—sattavi-tesisterinin

kureasta—pan—verdmeven—alankar—OSB—veri—olarak —neclemeve
almmaz:

OSB alan1 i¢inde Hazine veya kamu kurum ve kuruluslarina ait
arazilerin bulunmasi halinde; bu araziler, talep edilmesi ve baskaea-bir

sakme&s&b&kmmamasi—durumunda, 2—9%994—@&%1—1%(%@84—5%

Yer se¢imi, kurulus ve planlama

Madde 4 —

OSB alanlari1 Bakanlikca belirlenir.

OSB’lere ait yer se¢imi, Bakanligin koordinatdrliigiinde ilgili
kurum ve kuruluglarin temsilcilerinin katilimiyla olusan yer sec¢imi
komisyonunun yerinde yaptig1 inceleme sonucunda, varsa iist 6l¢ekli
plan kararlar1 dikkate alinarak yapilir. Komisyonda kararlar oybirligi
ile alinir. Oybirligi saglanamamasi durumunda yer sec¢imi ile ilgili nihai
karar, yonetmelikte belirlenen esaslar dogrultusunda Bakanlikga
verilir. Yiiriirliikteki imar planlarinda veya iist 6lcekli planlarda
sanayi alan1 olarak belirlenmis yerlerde, plani onaylayan idarenin
goriisiiniin_alinmasi _halinde OSB yer secimi _islemi yapilmadan
alan kesinlestirilir.

OSB’nin_faaliyetleri icin _zorunlu olan _ve OSB sinirlari
disinda_kalan baglanti_hatlari, yollar ile teknik donati_alanlari,
Bakanlikca OSB alanina dahil edilebilir.

OSB alani i¢inde Hazine veya kamu kurum ve kuruluglarina ait
arazilerin bulunmasi halinde; bu araziler, talep edilmesi durumunda,
2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 63 iincii maddesinde
yer alan harca esas degerleri ilizerinden pesin veya taksitle 6denmek
tizere OSB’lere satilir. Buna iliskin usul ve esaslar Bakanlik ile Hazine
ve Maliye Bakanliginca miistereken belirlenir. Toplu Konut Idaresi




2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 63 {incii maddesinde
yer alan harca esas degerleri iizerinden pesin veya taksitle 6denmek
tizere OSB’lere satilir. Buna iliskin usul ve esaslar Bakanlik ile Maliye
Bakanliginca miistereken belirlenir. Toplu Konut Idaresi Baskanlig:
miilkiyetinde bulunan stok araziler ise ilgili mevzuatina gére OSB tiizel
kisiligine tapuda devredilirken 29/4/1969 tarihli ve 1164 sayili Arsa
Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesinde
belirtilen serh tapuya islenmez.

Secilen alanda 6zel miilkiyette olan araziler bulunmas1 halinde bu
araziler rizaen satin alma veya kamulastirma yoluyla iktisap edilir. Bu
nitelikte tasmmmazlar hakkinda 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Yer se¢iminin kesinlesmesinden sonra OSB sinirlar1 diginda kalan
alanlarin planlanmasi1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve/veya ilgili
belediye tarafindan en geg bir y1l icinde yapilir. Bununla ilgili usul ve
esaslar Bakanlik ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca miistereken
belirlenir—OSB alan1 digindaki igme ve kullanma suyu, karayolu,
demiryolu, elektrik ve dogalgaz baglantilar ile ilgili is ve islemler
Bakanligin koordinasyonunda ilgili kurum ve kuruluslarca yerine
getirilir.

Yer secimi kesinlestirilen alandaki biiyliksehir belediyesi, il
belediyesi, ilge belediyesi, belde belediyesi, 18/5/2004 tarihli ve 5174
sayili Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar
Kanununa gore kurulan sanayi odasi, yeksa ticaret ve sanayi odasi, e
da—yoksa ticaret odasi, il 0Ozel idaresi veya yatirnm izleme ve
koordinasyon baskanlig1 temsilcileri ile alanin hicbir belediye sinirt
icinde olmamasi1 hélinde il belediyesi, il¢e belediyeleri ile bu il¢elerdeki
odalar valilik uygun goriisiine istinaden OSB kurulusunda yer alabilir.
OSB kurulusuna katilan tetlert ve vali
tarafindan imzalanmig kurulus protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmast
ve sicile kaydi ile OSB tiizel kisilik kazanir.

Bagkanlig1 miilkiyetinde bulunan stok araziler ise ilgili mevzuatina
gore OSB tiizel kisiligine tapuda devredilirken 29/4/1969 tarihli ve
1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11
inci maddesinde belirtilen serh tapuya islenmez.

Secilen alanda 6zel miilkiyette olan araziler bulunmas1 halinde bu
araziler rizaen satin alma veya kamulastirma yoluyla iktisap edilir. Bu
nitelikte tasmmazlar hakkinda 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili
Kamulagtirma Kanunu hiikiimleri uygulanir. Ancak secilen alanda
vatinm ___yapmayir _ve  Yonetmelikte  belirtilen _ sartlan
gerceklestirmeyi taahhiit eden parsel maliklerine, kamulastirma
yvapilmaksizin parselasyon planina gore ver verilebilir.

Yer se¢iminin kesinlesmesinden sonra OSB smirlart disinda
kalan alanlarin planlanmasi Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ve/veya ilgili
belediye tarafindan en geg bir y1l icinde yapilir. Bununla ilgili usul ve
esaslar Bakanlik ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca miistereken
belirlenir. OSB alant disindaki icme ve kullanma suyu, karayolu,
demiryolu, elektrik ve dogalgaz baglantilar ile ilgili is ve islemler
Bakanligin koordinasyonunda ilgili kurum ve kuruluglarca yerine
getirilir.

Yer secimi kesinlestirilen alandaki biiytliksehir belediyesi, il
belediyesi, ilge belediyesi, belde belediyesi, 18/5/2004 tarihli ve 5174
sayili Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve Borsalar
Kanununa gore kurulan sanayi odasi, ticaret ve sanayi odasi, ticaret
odasi, ildeki organize sanayi bélgeleri, il 6zel idaresi veya yatirim
izleme ve koordinasyon bagkanligi, kalkinma ajansi,  mesleki
kuruluslar ve tesekKkiiller ile organize sanayi bolgesinde yatirim
yapma taahhiidiinde bulunan gercek ve tiizel kisiler Bakanhgin
uygun goriisiine istinaden OSB kurulusunda yer alabilir. OSB
kurulusunda vyer alanlar ile vali tarafindan imzalanmis kurulus
protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kayd:r ile OSB tiizel
kisilik kazanir.

OSB’nin_kurucusu oldugu ve katilma payinin tamamini
karsiladigi OSB’lerde, sonradan kurulan OSB’nin organlarinin
gorevleri kurucu OSB’nin organlari tarafindan yiiriitiiliir.
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Tiizel kisilik kazanan OSB’lerden, kurulus tarihinden itibaren alti
ay icerisinde kamulastirma islemlerine baslayip, iki yil igerisinde
uzlasilamayan tiim parseller icin tespit ve tescil davasi agmayan veya
tiim parseller i¢in acilan davalar neticesinde 2942 sayili Kanunun 10
uncu maddesinde belirtilen stireler igerisinde bedeli 6demeyen
OSB’lerin tiizel kisilikleri, tasfiye siireci baslatilarak Bakanlik
tarafindan resen terkin edilebilir.

OSB alaninda Saglik Bakanliginca 6ngoriilen saglik koruma bandi
birakilir.

Ortak kullanim alanlari, OSB biiytikliigliniin %8’inden az; hizmet
ve destek alanlar1 ise OSB biiyiikliigiiniin %10’undan fazla olamaz.

OSB siirlart igerisinde yapilacak imar ve parselasyon planlar1 ve
degisiklikleri, OSB tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanir ve
Bakanlik¢a onaylanir. Onayli imar planlar1 valilikge tespit edilen ilan
yerlerinde, Bakanligin internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir.
Ask1 stiresinin  sonunda Bakanlik¢a yiirtirliige konulur ve ilgili
kurumlara bilgi igin gonderilir. Bir haftalik ilan siiresi i¢inde planlara
itiraz edilebilir. Itirazlar Bakanlia veya valilige yapilir. Bakanlik
itirazlar1 ve planlar1 on bes giin igerisinde inceleyerek kesin karara
baglar.

Tiizel kisilik kazanan OSB’lerden, kurulus tarihinden itibaren alt1
ay icerisinde kamulastirma islemlerine baslayip, iki yil icerisinde
uzlasilamayan tiim parseller icin tespit ve tescil davasi agmayan veya
tiim parseller i¢in acgilan davalar neticesinde 2942 sayili Kanunun 10
uncu maddesinde belirtilen siireler igerisinde bedeli ©demeyen
OSB’lerin tiizel kisilikleri, tasfiye siireci baglatilarak Bakanlik
tarafindan resen terkin edilebilir.

OSB alaninda Saglik Bakanliinca ongoriilen saglik koruma
band1 birakilir.

Ortak kullanim alanlari, OSB biiyiikligiiniin %8’inden az;
hizmet ve destek alanlar1 ise OSB biiyiikliigiiniin %10’undan fazla
olamaz. Ancak hizmet ve destek alanlari, yalnizca lojistik kullanim
amach olarak OSB biiyiikliigiiniin %15’ine kadar artirilabilir.

OSB sinirlart igerisinde yapilacak imar ve parselasyon planlari
ve degisiklikleri, OSB tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanir
ve Bakanlik¢a onaylanir. Onayli imar planlart valilik¢e tespit edilen
ilan yerlerinde, Bakanligin internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan
edilir. Aski siiresinin sonunda Bakanlik¢a yiirtirliige konulur ve ilgili
kurumlara bilgi igin gonderilir. Bir haftalik ilan siiresi i¢inde planlara
itiraz edilebilir. Itirazlar Bakanlia veya valilige yapilir. Bakanlik
itirazlar1 ve planlari on bes giin icerisinde inceleyerek kesin karara
baglar

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayii imar Kanunu’nun 18 inci
maddesi uyarinca yapilacak parselasyon planlar: ve degisiklikleri;
OSB’ce tespit edilen ilan yerlerinde ve Bakanhgin internet
sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir, ilan siiresince Bakanhga
veya OSB’ye itiraz olmamasi durumunda kesinlesir. itiraz olmasi
durumunda, Bakanhlik itirazlar1 ve planlar1 _inceleyerek Kkesin

karara baglar.

OSB alani icinde kalan iistiin kamu varari gerektiren ulusal
ve uluslararasi1 projelere iliskin imar ve parselasyon planlari
Bakanlikca re’sen yvapilabilir.
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Katilimcr tarafindan OSB’ye bagvuruldugu halde bagvuru
tarihinden itibaren {i¢ ay i¢inde herhangi bir karara baglanmayan imar
ve parselasyon plani ve degisiklikleri katilimcinin miiracaatr halinde
Bakanlikca  degerlendirmeye alinir. Bakanlik  degerlendirme
asamasinda OSB’nin bagvuru hakkindaki goriisiinii ister. OSB bagvuru
hakkindaki goristini on bes giin i¢inde Bakanliga bildirmek
zorundadir. Bagvuruya konu imar ve parselasyon plani ile degisiklikleri
Bakantik-tarafindan uygun bulunmasi hélinde

Yirirliige giren imar planina gore arazi kullan1m1 yapt ve
tesislerinin projelendirilmesi, insast ve kullanimiyla ilgili Tuhsat ve
izinler ile igyeri agma ve calisma ruhsatlar1 OSB tarafindan verilir ve
denetlenir. Igyeri agma ve ¢alisma ruhsatinin verilmesi sirasinda igyeri
acma ve caligma ruhsatina iliskin harglar, OSB tarafindan tahsil
edilerek ilgili belediye veya il 6zel idaresi hesabina yatirilir.

OSB tiizel kisiligi, OSB’nin mevzuata ve imar planina uygun

yapilagsmasindan sorumludur. Ruhsatsiz—veya—ruhsata—aylarthsrtespit
edilen-vapth-haldanda-eth-idarece-3:3 1083 tarthh-—ve -394 savth

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar yonetmelikle
belirlenir

Katilimcr tarafindan OSB’ye basvuruldugu halde bagvuru
tarihinden itibaren {i¢ ay i¢inde herhangi bir karara baglanmayan imar
ve parselasyon plani ve degisiklikleri katilimcinin miiracaati halinde
Bakanlik¢a  degerlendirmeye alinir. Bakanlik degerlendirme
asamasinda OSB’nin bagvuru hakkindaki goriisiinii ister. OSB bagvuru
hakkindaki goriisiini on bes gilin i¢inde Bakanliga bildirmek
zorundadir. Bagvuruya konu imar ve parselasyon plani ile degisiklikleri
uygun bulunmasi durumunda Bakanlik tarafindan onaylanir.

Yiriirliige giren imar planina gore arazi kullanimi, yapr ve
tesislerinin projelendirilmesi, insas1 ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve
izinler ile igyeri agma ve ¢alisma ruhsatlar1 OSB tarafindan verilir ve
denetlenir. Igyeri agma ve ¢aligma ruhsatinin verilmesi sirasinda isyeri
acma ve calisma ruhsatina iligkin harclar, OSB tarafindan tahsil
edilerek ilgili belediye veya il 6zel idaresi hesabina yatirilir.

OSB tiizel kisiligi, OSB’nin mevzuata ve imar planina uygun
yapilagsmasindan sorumludur._  Ruhsatsiz _veya ruhsata aykir
yvapildig1 tespit edilen yapinin, o anki insaat durumu OSB’ce
belirlenir ve aykirihigin giderilmesi icin _katihmciya 30 giin siire
verilir. Siire bitiminde ruhsat alinmadig1 veya s6z konusu yapi
ruhsata uygun hale getirilmedigi takdirde, OSB tarafindan 3194
sayii Kanun uyarinca miicavir alan smirlarinda belediyeye,
disinda ise valilige bildirim yapilir. Aykirihigi tespit edilen yapilar
hakkinda ilgili idarece, 3194 sayilh Kanunun 32 nci ve 42 nci
maddeleri cercevesinde islem tesis edilir.

3194 sayilh Kanunun mekénsal standartlar ve deger artis
payina iliskin hiikiimleri OSB’lerde uygulanmaz.

Kaynak verimliligi, temiz iiretim, endiistrivel simbiyoz ve
cevreye duyarh altyapr uygulamalar ile 6ne cikan; cevresel,
ekonomik, sosyal ve yonetimsel acidan Bakanlikca belirlenen
kriterleri _saglayan OSB’ler Bakanlikca Yesil OSB olarak
sertifikalandirilir. Yesil OSB sertifikalandirilmasina iliskin usul ve
esaslar Bakanlikca diizenlenir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar yonetmelikle
belirlenir.

Nitelikleri
Madde 5 - (Degisik: 4/7/2012-6353/20 md.)
OSB, miitesebbis heyetin veya genel kurulun wereecest karar
tizerine yonetim kurulunun basvurusu iizerine Bakanlik¢a verilen kamu

OSB’nin nitelikleri ve kamulastirma islemleri
Madde 5 - (Degisik: 4/7/2012-6353/20 md.)
OSB, miitesebbis heyetin veya genel kurulun_karari ve yonetim
kurulunun bagvurusu iizerine Bakanlike¢a verilen kamu yarar1 karari ve
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yarar1 karar1 ve sinirlari belirlenmis yetki ¢ercevesinde kamulastirma
1§Iemler1 (...)D yaptirabilen bir 6zel hukuk tiizel kisiligidir. (Ek ciimle

: 20/2/2014-6525/21 md.) OSB; kamulastirma islemlerini Valilik, i
Ozel Idaresi, Belediye veya Yatrim Izleme ve Koordmasyon
Baskanligina yaptlrablhr (D2

(Ek birinci ve ikinci climleler: 18/6/2017-7033/41 md.) OSB
adina kamulastirma yapacak idare, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu
uyarinca olusturacagr kiymet takdir ve uzlagsma komisyonlarinda
OSB’den en az bir iiyenin gorevlendirilmesini ister. Tanmacak siire
zarfinda gorevlendirme yapilmamasi halinde, ilgili idare, komisyon
tiyelerinin tamamini kendi biinyesinden seger. Arazinin miilkiyetinin
edinilmesinde yapilan masraflar ile arazi bedeli 6deme yilikiimliiligii
OSB tiizel kisiligine aittir.

sinirlari belirlenmis yetki gergevesinde kamulastirma islemleri (...)M"
yaptirabilen bir 6zel hukuk tiizel kisiligidir. (Ek ciimle : 20/2/2014-
6525/21 md.)OSB _alani_icerisinde bulunan 6zel miilkiyete konu
tasinmazlar_icin _kamulastirma islemine esas olmak iizere kamu
vararl _karari Bakanlikca verilir. OSB; kamulagtirma islemlerini
Bakanlik, Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, sanayi ve ticaret odalari
veya sanayi odalari, valilik, il 6zel idaresi, belediye, yatirim izleme ve
koordinasyon bagkanligina yaptirabilir. Kamulastirma ve/veya devir
yvoluyla elde edilen tasinmazlarin miilkiyeti ilgili OSB adina tescil
edilir.

(Ek birinci ve ikinci climleler: 18/6/2017-7033/41 md.) OSB
adma kamulastirma yapacak idare, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu
uyarinca olusturacagr kiymet takdir ve uzlasma komisyonlarinda
OSB’den en az bir iiyenin gorevlendirilmesini ister. Tanmacak siire
zarfinda gorevlendirme yapilmamast halinde, ilgili idare, komisyon
tiyelerinin tamamini kendi biinyesinden seger. Arazinin miilkiyetinin
edinilmesinde yapilan masraflar ile arazi bedeli 6deme yiikiimliiligi
OSB tiizel kisiligine aittir.

Organlar
Madde 6 — OSB’nin organlari;
a) Miitesebbis heyet (isletme-asamasmdageneHaaruh;
b) Yonetim kurulu,
¢) Denetim kurulu,

Organlar
Madde 6 — OSB’nin organlar;
a) Miitesebbis heyet
b) Genel kurul
¢) Yonetim kurulu,

d) Bolge midiirligiidiir. ¢) Denetim kurulu,
d) Bolge miudiirliigiidiir.
Miitesebbis heyet Miitesebbis heyet ve genel kurul
Madde 7 - Degisik fikra: 18/6/2017-7033/42 md.) Madde 7 -  Miitesebbis heyet, vali veya kaymakamin

Mutesebbls heyet OSB nin kumlusunak&ﬁ%&n—k&&&m—v&k&&&ugl—&ﬂn

arasmdan tesplt edllecek on bes asﬂ v%eﬂ—beg—yedek uyeden olusur

Katdan—lcarom—ve—kuruluslarin  miitesebbis heyette temsil

edilecekleri iiye sayisi, katilim oranlar1 dikkate alinarak kurulus
protokoliinde belirlenir.

baskanhiginda, OSB’nin kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarin
organlarinda gorevli olanlardan veya temsilcileri ile diger gercek
veva tiizel kisiler arasindan tespit edilecek on bes asil iiyeden olusur.

Miitesebbis heyette temsil edilecek iiye sayisi, katilim oranlari
dikkate alinarak kurulus protokoliinde belirlenir.
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(Degisik fikra: 18/6/2017-7033/42 md.) Miitesebbis heyette
yer alan tiyeler, vali hari¢ dort yil i¢in seethir ve temsil ettikleri kurum
ve kuruluglardaki gorevlen sona erdiginde iiyelikleri diiser. Uyelikten
diisen veya ayrilan iiyenin yerine, temsil-ettisikurom—velaralusun-6n
stradaki-yedek—iiyesi-gecer- Katilan liye, yerine gectigi liyeden kalan
surey1 tamamlar Mﬁ%&ﬁﬁ%&%&ﬁ%&%&%ﬂdﬂ

Miitesebbis heyet; OSB’nin kurulug amacini1 gergeklestirmek
icin gerekli kararlar1 ve tedbirleri almak, yer se¢imi raporunda belirtilen
hususlar1 yerine getirmek, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve
benzeri diizenlemelerle verilen gorevleri yapmak, yonetim ve denetim

kurulu ¢aligmalarini ve hesaplarini ibra etmek, OSB ye-aitpara-ve-diger
kaynaldar-kurulus-amaema-vyguntulanmalda yiikiimlii ve gorevlidir.

Miitesebbis heyette yer alan liyeler, bir donemi dort y1l olmak
iizere iist iiste en fazla iki donem i¢in belirlenir ve temsil ettikleri
kurum ve kuruluslardaki gorevleri sona erdiginde lyelikleri diiser.
Uyelikten diisen veya ayrilan iiyenin yerine, temsil ettigi kurum ve
kurulus, yeni iiye belirler. Katilan iiye, yerine gectigi liyeden kalan
stireyi tamamlar.

Yonetmelige tasinacak.

Miitesebbis heyet; OSB’nin kurulus amacini gerceklestirmek
i¢in gerekli kararlar1 ve tedbirleri almak, yer se¢cimi raporunda belirtilen
hususlar1 yerine getirmek, kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve
benzeri diizenlemelerle verilen gorevleri yapmak, yonetim ve denetim
kurulu ¢aligmalarin1 ve hesaplarini ibra etmekle yiikiimlii ve gorevlidir.

OSB’nin__onayhh parselasyon planinda ver alan sanayi
parselleri ile hizmet ve destek alanindaki toplam parsellerin 1/2’si
icin vapi kullanma izni alinmasi halinde, vap1 kullanma izni almis
olan katihmcilar veya temsilcilerinin miitesebbis heyet iiveleri ile

7/26




birlikte vapacaklar: genel kurul toplantisinda kendi aralarindan
miitesebbis heyete katilacak en az 8 asil 8 vedek iiye secilir.

Genel Kkurulda Kkararlar, toplantiva Kkatilanlarin salt

cogunlugu ile alinir. Genel kurul 4 yilda bir secimli toplanir.

Yonetim kurulu
Madde 8 — (Degisik fikra: 18/6/2017-7033/43 md.) YOnetim
kurulu, mutesebbls heyetin en-az-dordit-kend: liyeleri arasindan olmak

lizere segecegl bes asil, bes yedek uyeden olusur Genel—ku%u&a—geeen

Yonetim kurulu; k.anun, yonetmelik, kurulus protokolii ve
benzeri diizenlemeler ile miitesebbis heyetin kararlar1 ¢ergevesinde
OSB’nin sevk ve idaresini yiiriitmekle gorevlidir.

Yonetim kurulu
Madde 8 —Yonetim kurulu, miitesebbis heyetin asil iyeleri
arasindan olmak iizere sececegi bes asil, bes yedek iiyeden olusur.
Yonetim kurulu iiyeleri bir déonemi dort y1l olmak iizere iist iiste en
fazla iki donem igin segilebilir.
Genel kurul yapan OSB’lerde; yonetim kurulu iiyelerinin
en_az iicii isyeri acma ve calisma ruhsati olan OSB katihhmcilari

arasindan secilir.

Yonetmelige tasinacak.

Yonetim kurulu; kanun, yonetmelik, kurulus protokolii ve
benzeri diizenlemeler ile miitesebbis heyetin kararlar1 g¢ercevesinde
OSB’nin sevk ve idaresini yiiriitmekle gorevlidir.

Denetim kurulu
Madde 9 — Denetim kurulu, miitesebbis heyetin kendi tiyeleri
arasindan segecegi iki asil, iki yedek iiyeden olusur. Denetim kurulu

tiyeleri dort y1l igin segitie

Denetim kurulu biitgenin sarf ve uygulamasin1 denetlemek,
yilda bir defa genel denetleme raporu ve en az {i¢ ayda bir de ara rapor
diizenleyerek miitesebbis heyete sunmakla gorevlidir.

Denetim kurulu

Madde 9 — Denetim kurulu, miitesebbis heyetin asil iiyeleri
arasindan sececegi iki asil, iki yedek tliyeden olusur. Denetim kurulu
iiyeleri bir_donemi dort y1l olmak iizere iist iiste en fazla iki donem
icin secilebilir. Mevcut iivelere ek olarak Bakanlik personeli OSB
denetim kurulunda gorevlendirebilir.

Denetim kurulu biitgenin sarf ve uygulamasini denetlemek, yilda

bir defa genel denetleme raporu ve en az ii¢ ayda bir de ara rapor
diizenleyerek miitesebbis heyete sunmakla gorevlidir.
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Gelirler
Madde 12 — OSB’nin gelirleri sunlardir:
a) Miitesebbis heyete katilan kurum ve kuruluslarin verdikleri
katilma paylar1.®
b) Katihmedarin-6dedilderi-aidatlartle arsa ve alt yap1 katilim
paylar1 ve hizmet karsiliklar1.®
c) OSB alt yap1 ve sosyal tesislerinin ihalesi i¢in hazirlanan
dosyalarin satis bedelleri ile bolge icinde kurulacak olan isletmelerin
projelerinin tasdik ve vize bedelleri.
d) Yonetim aidatlari.
e) Su, elektrik, dogalgaz, sosyal tesis, aritma ve benzeri isletme
gelirleri ile istirak gelirleri.
f) Assa tahsisi ve satisindan saglanan gelirler.()
g) Bagislar.
h) Bolge ortak miilklerinin kira ve hizmet gelirleri.
1) Banka faizleri.
j) Gecikme faizleri.?)
k) Ilan ve reklam gelirleri.
1) Diger gelirler.
(Ek fikra: 18/6/2017-7033/46 md.) Su, elektrik ve dogalgaz
gelirleri haczedilemez ve amaci disinda kullanilamaz.
(Ek fikra: 18/6/2017-7033/46 md.) OSB vermekle yiikiimlii
oldugu hizmetlerle ilgili olarak katilimcilardan bagis ad1 altinda bedel
talep edemez.

(Ek fikra: 18/6/2017-7033/46 md.) Katilimcilar hakkinda
mahkemelerce verilen iflas erteleme ihtiyati tedbir ve iflas erteleme
kararlari, katilimecinin bu madde uyarinca OSB’ye olan elektrik, su ve
dogalgaz bor¢larmin ifasini, takibini ve tahsilini durdurmaz ve
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesine engel olusturmaz.

Gelirler

Madde 12 — OSB’nin gelirleri sunlardir:

a) Miitesebbis heyete katilan kurum ve kuruluslarin verdikleri
katilma paylar1.®

b) Arsa ve alt yapi katilim paylar1 ve hizmet kargiliklar.®

c) OSB alt yap1 ve sosyal tesislerinin ihalesi i¢in hazirlanan
dosyalarin satis bedelleri ile bolge i¢inde kurulacak olan igletmelerin
projelerinin tasdik ve vize bedelleri.

d) Yonetim aidatlari.

e) Su, elektrik, dogalgaz, sosyal tesis, aritma ve benzeri isletme
gelirleri ile istirak gelirleri.

f) On tahsis, parsel tahsisi, iist yapili veya bos parsel satisi,
kiralanmasi veya iist hakki tesis edilmesinden saglanan gelirler.

g) Bagislar.

h) Bolge ortak miilklerinin kira ve hizmet gelirleri.

1) Banka faizleri ve kar payi.

J) Gecikme faizleri ve gecikme zamlari.

k) Ilan ve reklam gelirleri.

1) Diger gelirler.

(Ek fikra: 18/6/2017-7033/46 md.) Su, elektrik ve dogalgaz
gelirleri haczedilemez ve amaci disinda kullanilamaz.

(Ek fikra: 18/6/2017-7033/46 md.) OSB vermekle yiikiimlii
oldugu hizmetlerle ilgili olarak katilimcilardan bagis ad1 altinda bedel
talep edemez.

OSB’lerin_bagis vapmasina iliskin hususlar Bakanlikca
yonetmelikte belirlenir.

. . OSB’ler wilhk briit gelirlerinin % 1’ini KOSGEB,
TUBITAK ve Kalkinma Ajans1 destek programlarinda
kullamlmak iizere Bakanhga aktarir.

OSB’lerin vatirnm kararlarina iliskin usul ve esaslar
Bakanlikc¢a cikarilacak yonetmelikle diizenlenir.

(Ek fikra: 18/6/2017-7033/46 md.) Katilimcilar hakkinda
mahkemelerce verilen iflas erteleme ihtiyati tedbir, konkordato ve
iflas erteleme kararlari, katilimeimnin bu madde uyarinca OSB’ye olan
elektrik, su ve dogalgaz borclarmin ifasini, takibini ve tahsilini
durdurmaz ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmesine engel olusturmaz.
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Katilma paylar
Madde 13 — OSB’nin olusumuna katilan kurum—ve-kuruluslar
Bakanlik¢a belirlenecek kurulug masraflarina katilmayr Bakanliga
taahhiit ederler. Bu taahhiit tiizel kisilik iktisabindan itibaren OSB’ye
kars1 da gegerlidir.
(Ek fikra : 18/6/2017-7033/47 md.) OSB nin—kurulusuna
katdaecaldcarom-ve kuraluslar; miitesebbis heyette balunduracaldart her
bir temsilcl igin  witz—bin—Tirk—hrastadan—az—olmamak—tizere
i t meblagi il 6zel idaresi, il 6zel idaresi bulunmayan
illerde yatirim izleme ve koordinasyon bagkanligi adina acilan banka

hesabina yatirilar: Y4 ‘ >+
& - Bu sekilde il 6zel idaresi, il 6zel idaresi
bulunmayan illerde yatirim izleme ve koordinasyon baskanlig
hesabina yatirilan meblag, OSB tiizel kisilik kazandiginda OSB’ye
devredilir.

Katilim paylarinin 6deme sekil ve sartlar1 kurulus protokoliinde
belirlenir. Bu konudaki uyusmazliklar asliye hukuk mahkemesince
¢Oziimlenir.

Katilma paylar
Madde 13 — OSB’nin olusumuna katilanlar Bakanlikca
belirlenecek kurulus masraflarina katilmay1 Bakanliga taahhiit ederler.
Bu taahhiit tiizel kisilik iktisabindan itibaren OSB’ye karsi da
gegcerlidir.

OSB’nin _kurulusunda, miitesebbis heyette bulunacak
temsilciler i¢in her yil Bakanhkca belirlenen meblag, il 6zel idaresi,
il 0zel idaresi bulunmayan illerde yatirim izleme ve koordinasyon
baskanlig1 adina agilan banka hesabina yatirilir. Bu sekilde il 6zel
idaresi, il 0Ozel idaresi bulunmayan illerde yatirim izleme ve
koordinasyon bagkanlig1 hesabina yatirilan meblag, OSB tiizel kisilik
kazandiginda OSB’ye devredilir.

Bir baska OSB’nin katilma payimmin tamamini karsilavarak
kurucusu oldugu OSB’lerde, ikinci fikra hiikiimleri aranmaz.

Katilim paylarinin 6deme sekil ve sartlar1 kurulus protokoliinde
belirlenir. Bu konudaki uyusmazliklar asliye hukuk mahkemesince
¢Oziimlenir.
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Krediler
‘Madd.e 14 - GSBlmn—yeﬂeﬂl—efgafﬂaﬂ—p%eje&m—kes}P&&aﬂ—ve

Kredi talebi ve bunun geri 6deme usul ve esaslar1 Bakanlik¢a
c¢ikarilacak yénetmelikle belirlenir.

Avrica 1ht1yag duyulmas1 hahnde baska ic kaynaklar 1le dl$
kaynaklardan kredikahanabilirter—(EK ciimle: 18/6/2017-7033/48 md.)
Kullandiklar1 krediler i¢in Bakanlikca kredi faiz destegi verilebilir.

Gehismisve-normal-virelerderith-defvapan-OSB nin-ah-vaprs
: . .o . ‘ .. . .o- .. -‘ '- ‘
tevsit—sehhinde—vaptlacak—miiteakip—bokimlerde —ise—tair—oranda

. _*

(Miilga son fikra: 29/1/2004-5084/10 md.)

Krediler
Madde 14 — Bakanlikca, OSB’lerin projelerine, kredi
kullandirilabilir.

Kredi talebi ve bunun geri 6deme usul ve esaslari Bakanlik¢a
¢ikarilacak yonetmelikle belirlenir.

OSB’lere baska ic ve dis kaynaklardan Kkullandiklar:
krediler icin Bakanlikca kredi faiz destegi verilebilir.

Arsa satislart

Madde 15 — Arsa satiglar1 miitesebbis heyetin belirleyecegi
prensipler icerisinde yoOnetim kurulunun yetki ve sorumlulugu ile
gergeklestirilir ve-Bakanliga-satig-takip-eden-aymn-itk-hafias-icerisinde
- Kredi kullanan OSB’lerde kredi borcu 6deninceye kadar
Bakanligin 1lg111 bankaya bildirdigi bu satislar1 banka takip eder, tahsis
ve satigtan elde edilen meblag ile kredi taksitlerinin siliresinde Gdenmesini
saglar.

Arsa satiglart

Madde 15— Arsa satiglari, miitesebbis heyetin belirleyecegi
prensipler ve seffaflik ilkesi cercevesinde Yonetmelikte belirlenen
usullere uygun sekilde yonetim kurulunun yetki ve sorumlulugu ile
gergeklestirilir. Kredi kullanan OSB’lerde kredi borcu ddeninceye
kadar Bakanligin ilgili bankaya bildirdigi bu satiglar1 banka takip
eder, tahsis ve satistan elde edilen meblag ile kredi taksitlerinin
stiresinde 6denmesini saglar.




Arazi satislarindan elde edilen meblagi yonetim kurulunun
yatirmadiginin tespit edilmesi durumunda; s6z konusu tutar pesinat ise
satig sozlesmesinin yapildig: tarihten, taksit ise vade tarihinden yatirilig
tarihine kadar gecen siire i¢in banka, Bakanlik lehine 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinde
belirtilen oranlarda gecikme zammi oranin1 uygular ve tahsilini takiben
genel biitceye gelir kaydeder. @

(Degisik fikra: 23/10/2008-5807/3 md.) OSB'ce teminat olarak
gosterilen ve bu nedenle satigina karar verilen veya katilimcilarin
borcundan dolay: satigina karar verilen taginmazlarin icra yoluyla satist
halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin 6ncelikle 6denmesi kosuluyla,
bolgenin kurulus protokoliinde 6ngoriilen niteliklere sahip alicilara veya
kredi alacaklist kurulusa satis yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus
protokoliinde yer alan katilimer niteliklerine de yer verilir.

(Ek fikra: 23/10/2008-5807/3 md.)
de-kredi alacaklisi kurulus, satin aldigi taginmazi
sadece bolgenin kurulus protokoliinde dngoriilen niteliklere sahip gergek
veya tiizel kisilere en geg iki yil icerisinde satmak veya ayni nitelikteki
gergek veya tiizel kisilere kiraya vermek zorundadir.

Miilga

Arazi satiglarindan elde edilen meblagi yonetim kurulunun
yatirmadiginin tespit edilmesi durumunda; s6z konusu tutar pesinat
ise satig sozlesmesinin yapildig: tarihten, taksit ise vade tarihinden
yatirilig tarihine kadar gegen siire i¢cin banka, Bakanlik lehine 6183
saylli Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesinde belirtilen oranlarda gecikme zammi oranin1 uygular ve
tahsilini takiben genel biitgeye gelir kaydeder. %)

(Degisik fikra: 23/10/2008-5807/3 md.) OSB'ce teminat
olarak gosterilen ve bu nedenle satigina karar verilen veya
katilimcilarin borcundan dolay1 satisina karar verilen tasinmazlarin
icra yoluyla satis1 halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin dncelikle
O0denmesi kosuluyla, bolgenin kurulus protokoliinde Ongoriilen
niteliklere sahip alicilara, 06/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu uyarinca kurulan gayrimenkul yatirim fonlari,
gayrimenkul yatirnm ortakhklari, varhk yonetim sirketleri ve
varhik kiralama sirketlerine veya kredi alacaklis1 kurulusa satis
yapilabilir. Satig ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan katilimc1
niteliklerine de yer verilir.

Katihmcimin _miilkiyetindeki sanayi parselleri, yatirim
finansmam saglanmasi amaciyla kredi alacaklhis1 kuruluslara ve
6362 sayii Kanun uyarinca kurulan gayrimenkul yatirim fonlari,
gayrimenkul yatirnm ortakhklari, varhk yonetim sirketleri ve
varlik kiralama sirketlerine devredilebilir.

Kredi alacaklis1 kurulus ve 6362 sayili Kanun uvarinca
kurulan gayrimenkul yatirnm fonlari, gayrimenkul yatirim

ortakliklari, varhk vonetim sirketleri ve varhik Kiralama
sirketleri satin aldig1 tasinmazi sadece bolgenin kurulus

protokoliinde 6ngoriilen niteliklere sahip gercek veya tiizel kisilere en
geg iki y1l icerisinde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tiizel
kisilere kiraya vermek zorundadir.
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Yonetim aidatlar
Madde 16 — Yonetim aidatlar1 ve hizmetlerin karsiliklari,

miitesebbis heyet tarafindan arttma-tesisi-isletme-masraflar+-harie-parsel
biytkligiine gore belirlenir. M&ma—tes&s&rsle&m&masmﬂa%ma—kaﬁ}m

Belirtilen hizmetlerden yararlanmadiklar ile  vonetim
mda%}aﬂ-m-n—odenmesmden kaginilamaz.

it yonetim aidat1 ile ilgili kararlar1 ilam
hiikmiinde olup, ilamlarin icrasina iliskin yolla takip edilirler.

gerekcesi

Yonetim aidatlar:

Madde 16 —Yonetim aidatlari ve hizmetlerin karsiliklari,
miitesebbis heyet tarafindan Yonetmelikte belirlenen esaslar
cercevesinde parselin _bos, insaat halinde ve iiretime gecme
durumlar1 dikkate alinarak parsel bilyilikliigiine gore belirlenir.
OSB smurlar1 icinde kalan parsellerin tamamm icin miitesebbis
hevet tarafindan belirlenen yonetim aidatlari, alt vapi: katilim
pavlarl, aritma tesisi_isletme masraflar1 ve hizmetlerin
karsihklarimin 6denmesi zorunludur. Belirtilen hizmetlerden
yararlanmadiklar gerekgesi ile 6demeden kaginilamaz.

Yonetim aidati ile ilgili kararlar1 ilam hiikmiinde olup,
ilamlarin icrasina iligkin yolla takip edilirler.

m Tl Ltk
Madde 17 — (Degisik: 18/6/2017-7033/50 md.)

Miitesebbis heyet ile yonetim ve denetim kurullarinin iiyelerine,

miitesebbis heyet tarafindan tespit edilen tutarda huzur hakki 6denebilir.

b

Odenceek—bu—husu—hakhkmm—avhkh—toplam—tutart—her—vil

tiereti-asamaz—MItesebbis heyet iiyelerinden kamu personeli olanlara
4/7/2001 tarihli ve 631 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 12 nci
maddesi ¢ergevesinde ddeme yapilir. (D

Aynt OSB organlarnida birden fazla goérevi bulunanlara, bu
gorevlerinden sadece biri i¢in huzur hakki 6denir.

Huzur hakki
Madde 17 — (Degisik: 18/6/2017-7033/50 md.)

Miitesebbis heyet ile yoOnetim ve denetim kurullarinin
iiyelerine, miitesebbis heyet tarafindan tespit edilen tutarda, huzur
hakki 6denebilir. Bu surette 6denecek huzur hakkinin bir ayhk
tutari, on alti yasindan biiyiikler icin belirlenen asgari iicretin
briit tutarini_gecemez. Miitesebbis heyet iiyelerinden kamu
personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 12 nci maddesi ¢ergevesinde 6deme yapilir, ()

Ayn1 OSB organlarinda birden fazla gérevi bulunanlara ve
farklhi OSB’lerde organ iiyeligi bulunanlara bu gorevlerinden
sadece biri i¢in huzur hakk: 6denir.

Arsa tahsisleri
Madde 18- Degisik: 18/6/2017-7033/51 md.)
Arsa tahsisi, yonetmelik hiikiimlerine gore miitesebbis heyetin
veya-geneHaurulun-belirleyecegi prensipler ¢ercevesinde yonetim kurulu

tarafindan yapilir ve—Bakanhga;—tahsisi—takip—eden—aym—ilk—haftas
reerisinde-bHetvertis:

Arsa tahsisleri
Madde 18— On tahsis ve parsel tahsisi, miitesebbis heyetin

belirleyecegi  prensipler ve seffaflik ilkesi cercevesinde
Yonetmelikte belirlenen usullerde yonetim kurulu tarafindan
yapilir.

Tahsis ve ruhsat siirelerine iliskin hususlar Yonetmelikle
belirlenir.
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Bakanlik gerekli gordiigii takdirde, OSB’de yer tahsis edileceklerin
temel vasiflari ile istigal konularini kurulus protokoliinde belirleyebilir.

Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis
amacit disinda kullanilamaz. Bu arsalar katilimcilar ve mirasgilar
tarafindan borcun tamami O0denmeden ve tesis lretime gecmeden
satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir.
Arsa tahsis ve satisinin sirket statiisiindeki katilimcilara yapilmasi
halinde, borcu 6denmeden ve tesis liretime gegmeden arsanin satigini ve
spekiilatif amagli islemlerle miilkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik
tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir.

Ancak arsa tahsisi yapilan firmanin tasfiyesi halinde, firmanin
katilimc1 vasfini tagiyan ortagina veya ortaklarina tahsis hakkinin devri
miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadigini tetkikle
ve sonucuna gore gerekli tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir.

Bu husustaki yasaklara aykiriligin mahkemece tespiti halinde, arsa
kimin tasarrufunda olursa olsun tahsis veya satis tarihindeki bedeli ile
geri alinarak bir bagka katilimciya tahsis ve satig1 yapilir.

Tahsis edilen arsalarin tapulari, katilimer tarafindan tahsis
bedelinin tiimiiyle 6denmesi veya tahsis bedelinden kalan borg¢ ig¢in
teminat mektubu verilmesi ve OSB’nin kesin olarak belirleyecegi arsa
bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak katilacagina
iliskin noter tasdikli taahhiitname vermesi kosullarmin gerceklesmesi
halinde tesisi liretime gecenlere geri alim hakk: serhi konulmadan, tesisi
iiretime gegmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak verilir.

Bakanlik gerek gordiigli takdirde,
edileceklerin temel vasiflart ile istigal
protokoliinde belirleyebilir.

OSB’de yer tahsis
konularmi  kurulus

Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar higbir sekilde
tahsis amaci diginda kullanilamaz. Bu arsalar katilimcilar ve
mirasgilar1 tarafindan borcun tamami 6denmeden ve tesis iiretime
gegmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus
tapuya serh edilir. Arsa tahsis ve satisinin sirket statiisiindeki
katilimcilara yapilmasi halinde, borcu édenmeden ve tesis iiretime
gecmeden arsanin satigin1 ve spekiilatif amach islemlerle miilkiyet
hakkinin devrini Onlemeye yonelik tedbirleri almakla Bakanlik
yetkilidir.

Tahsis hakki devredilemez. Ancak arsa tahsisi yapilan
firmanin tasfiyesi halinde, firmanin katilime1 vasfini tasiyan ortagina
veya ortaklarina, katihmeinin 6liimii _halinde varislere tahsis
vapiulan Kisinin %350 den fazla ortagi oldugu sirkete tahsis
hakkinin devri miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup
olmadigin1 tetkikle ve sonucuna gore gerekli tedbirleri almakla
Bakanlik yetkilidir.

Dordiincii_ve besinci fikradaki yasaklara aykiriligin tespiti
icin OSB aykirihigin tespitinden itibaren en gec alti ay icinde
mahkemeye basvurur. Aykirihigin mahkemece tespiti halinde, arsa
kimin tasarrufunda olursa olsun tahsis veya satis tarihindeki bedeli ile
geri alinarak bir bagka katilimciya tahsis ve satis1 yapilir.

Tahsis edilen arsalarin tapulari, katilimer tarafindan tahsis
bedelinin tiimiiyle 6denmesi veya tahsis bedelinden kalan borg i¢in
teminat mektubu verilmesi ve OSB’nin kesin olarak belirleyecegi
arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak
katilacagina iligkin noter tasdikli taahhiitname vermesi kosullarinin
gerceklesmesi hélinde tesisi iiretime gegenlere geri alim hakki serhi
konulmadan, tesisi iliretime ge¢gmeyenlere ise geri alim hakki serhi
konularak verilir.
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Katilmcinin ~ kendisine  tahsis  edilen  parsel {izerinde
gergeklestirecegi sabit yatirim tutarinin en az %50’si tutarinda bankalar
veya kredi kuruluslarindan yatirnm kredisi almasi durumunda altinci
fikrada aranan sartlar1 saglayanlarda iiretime gecme sarti aranmaksizin
geri alim hakki serhi konulmadan; Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde
ipotekli, Bakanlik kredisi kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu
verilebilir. Katilimcinin yonetmelikte belirlenen siireler i¢inde iiretime
geememesi ve kredi sozlesmesinin sona ermesi durumunda tahsis igin
O0denen tutar toplaminin tahsis tarihinden sonraki yillar i¢in 213 sayili
Kanun uyarinca agiklanan yeniden degerleme oranlarina gore

glincellenmesi ile elde edilen tutarn—Hetinin—banka—hesabma
yvatirtmasti—miiteakip,—parsel OSB adina tescil edilir. Bu maddenin

uygulanmasina iligkin hususlar yonetmelikle belirlenir.

Halihazirda geri alim serhli tapusunu alan katilimcilar hakkinda
yedinci fikra hiikiimleri kiyasen uygulanabilir.

OSB sinirlart igerisinde yer alan OSB miilkiyetinde bulunmayan
taginmazlarin tamaminin tapu kaydina “Tasinmazin icra yoluyla satist
dahil tgclincii kisilere devrinde OSB’den uygunluk goriisii alinmasi
zorunludur.” serhi konulur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu
taahhiitler, yeni alic1 tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

Katilimcinin ~ kendisine tahsis edilen parsel iizerinde
gerceklestirecegi sabit yatirnm tutarinin en az %>50’si tutarinda
bankalar veya kredi kuruluslarindan yatirim kredisi almasi
durumunda yedinci fikrada aranan sartlar1 saglayanlarda iiretime
gecme sart1 aranmaksizin geri alim hakki serhi konulmadan; Bakanlik
kredisi kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanlik kredisi kullanmayan
OSB’lerde ipoteksiz tapu verilebilir. _Katilimcinin yonetmelikte
belirlenen siireler i¢inde iiretime gegcmemesi ve kredi sdzlesmesinin
sona ermesi durumunda tahsis i¢in 6denen tutar toplaminin tahsis
tarihinden sonraki yillar i¢in 213 sayili Kanun uyarinca agiklanan
yeniden degerleme oranlarina gore giincellenmesi ile elde edilen tutar
hesaplanir ve parsel OSB adina tescil edilir. Tescil sonrasi ilgili
tutar OSB’nin biitcesinden ilgilinin hesabina bir ay icinde
yvatirithr. OSB’nin_biitcesi 6deme yapilmasi icin yeterli degilse
parsel bir ay icinde acik ihale ile satisa cikarilir ve satis bedeli
yukarida belirtilen sekilde hesaplanan tutardan az ise dogrudan
yatirnmcimin hesabina yatirihir, fazla ise hesaplanan tutar kadan
katihmcinin _hesabina yatirihr, fazla olan kismm OSB’vye irat
kaydedilir. Bu maddenin uygulanmasma iliskin hususlar
yonetmelikle belirlenir. Halihazirda geri alim serhli tapusunu alan
katilimcilar hakkinda bu hiikiimler kiyasen uygulanir.

OSB smirlar1  igerisinde yer alan OSB miilkiyetinde
bulunmayan taginmazlarin tamaminin tapu kaydina “Tasinmazin icra
yoluyla satis1 dahil {iciincii kisilere devrinde OSB’den uygunluk
gorlisii alinmasi1 zorunludur.” serhi konulur. Bu durumda eski
katilimecinin vermis oldugu taahhditler, yeni alic1 tarafindan da aynen
kabul edilmis say1lir.

OSB tiizel kisiligi, Bakanlikca cikarilan Yonetmelikte
belirlenen _usullerde, vatirnmcinin__talebine _istinaden OSB
miilkiyvetindeki sanayi parselleri _ve hizmet destek alaminda
bulunan parsellerin iist yapisiz veya iist yapili ahmina, satimina,
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(Degisik onuncu fikra: 28/11/2017-7061/57 md.) OSB’lerde yer
alan sanayi parsellerindeki tesislerde bir katilimci ya da katilimecinin
kiracis1 iiretim yapabilir. 6102-saytKanunda-tanmlanan-hakim-ve-bagh

irketler. A i D me de 1 1 Ll

s lciral L ercrtlamalard

OSB’lerde yer alacak sanayi kuruluglarinin miisterek yararlarina
yonelik hizmet vermek {izere; kamu kurum ve kuruluslari, kamu kurumu
niteliginde meslek kuruluslari ile miitesebbis heyette temsil edilen kurum
ve kuruluslara, miitesebbis heyet tarafindan, miilkiyeti OSB’de kalmak
lizere arsa tahsis edilebilir.

kiralanmasina ve iist hakki kurulmasina iliskin islem tesis
edebilir.

(Degisik onuncu fikra: 28/11/2017-7061/57 md.) OSB’lerde
yer alan sanayi parsellerindeki tesislerde bir katilimc1 ya da
katilimcimin ~ kiracist1  liretim  yapabilir.  Ancak  katilimel,
Yonetmelikte belirlenen usuller cercevesinde tesisini_bagimsiz
boliimler olusturmadan birden fazla Kisive kiralayabilir.

OSB’lerde yer alacak sanayi kuruluslarinin miisterek
yararlarina yonelik hizmet vermek {izere; kamu kurum ve kuruluslari,
kamu kurumu niteliginde meslek kuruluslari ile miitesebbis heyette
temsil edilen kurum ve kuruluslara, miitesebbis heyet tarafindan,
miilkiyeti OSB’de kalmak iizere arsa tahsis edilebilir.

Arsa tahsis ve/veya satisinin vapilmis ve iiretime gecmemis
tiizel Kisilerin, anonim sirket veya limited sirket olarak kurulmasi
ve bunlardan sermaye pivasasi mevzuatina gore borsada islem
gorenlerin disindakilerin paylarimin nama vazih olmasi sarttir.
Sirkette % 10 ve daha fazla pay sahibi olan gercek veya tiizel
kisiler avrica arsa tahsis ve/veya satis asamasinda hisse
devirlerini Bakanlik onayi olmaksizin yapmavacaklaria dair bir
taahhiitnameyi de OSB tiizel Kisiligine vermekle viikiimliidiir.
Sirketlere sermaye taahhiidii yoluyla veni ortak alinmasinda va
da sirket ortaklarinca vapilacak pay devirlerinde va da sirket
birlesme ve boliinmelerinde Bakanlik onayi aranir. Bu tiirden bir
usulsiizliik tespiti halinde yapilmis olan arsa tahsis ve/veya satisi
uciincii Kisilerin iyi nivet iddialar1 dikkate alinmaksizin iptal
edilir. Bu hiikmiin uygulanmasina iliskin usiil ve esaslar ile
oerekli goriilecek diger hususlar Bakanhkca cikarilacak
yonetmelikle diizenlenir.

Alt yapr tesisleri kurma, kullanma ve isletme hakki

Madde 20 — (Degisik: 18/6/2017-7033/52 md.)

OSB’lerin ihtiyac1 olan elektrik, su, kanalizasyon, dogalgaz, aritma
tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi altyap1r ve genel hizmet

Alt yap tesisleri kurma, kullanma ve isletme hakki

Madde 20 — (Degisik: 18/6/2017-7033/52 md.)

OSB’lerin ihtiyac1 olan elektrik, su, kanalizasyon, atik yonetim
tesisleri, dogalgaz, aritma tesisi, yol, haberlesme, spor tesisleri gibi
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tesislerini kurma ve igletme, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak
dagiim ve satisim  yapma hakki sadece OSB’nin yetki ve
sorumlulugundadir. OSB’ler, Bakanliktan izin almak kaydiyla ayr1 sirket
kurma sart1 aranmaksizin OSB alani icerisinde dncelikle kendi ihtiyaci
olmak iizere elektrik {iretim tesisleri kurma ve isletme hakkina sahiptir.
OSB’deki katilimcilarin elektrik tiretim tesisleri kurmasi ve isletmesi
OSB iznine tabidir.

Atiklarin ortak aritma tesisinin kabul edebilecegi standartlara
diistiriilmesi amactyla miinferiden 6n aritma tesisi yapilmasi gerekir.

OSB’de yer alan kuruluglar, altyapt ihtiyaglarini OSB’nin
tesislerinden karsilamak zorundadir. OSB’nin izni olmaksizin altyap1
ihtiyaclar1 bagka bir yerden karsilanamaz ve bu amagla miinferiden tesis
kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen altyapi kullanma
hakkini baska kuruluslara devir ve temlik edemez ve baskalarinin
istifadesine tahsis edemez.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin diger hususlar Bakanlikea
etkartlan yonetmelikle diizenlenir.

altyap1 ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme, kamu ve 6zel
kuruluslardan satin alarak dagitim ve satisini1 yapma hakki sadece
OSB’nin yetki ve sorumlulugundadir. OSB’ler, Bakanliktan izin
almak kaydiyla ayr sirket kurma sarti aranmaksizin OSB  alani
icerisinde Oncelikle kendi ihtiyact olmak tizere elektrik {iretim
tesisleri kurma ve isletme hakkina sahiptir. OSB’deki katilimcilarin
elektrik iiretim tesisleri kurmasi ve isletmesi OSB iznine tabidir.

Atiklarin ortak aritma tesisinin kabul edebilecegi standartlara
diistiriilmesi amactyla miinferiden 6n aritma tesisi yapilmasi gerekir.

OSB’de yer alan kuruluslar, altyap: ihtiyaglarini OSB’nin
tesislerinden karsilamak zorundadir. OSB’nin izni olmaksizin altyapi
ihtiyaclar1 baska bir yerden karsilanamaz ve bu amagla miinferiden
tesis kurulamaz. Bu kuruluslar kendilerine tahsis edilen altyapi
kullanma hakkin1 baska kuruluslara devir ve temlik edemez ve
baskalarmin istifadesine tahsis edemez.

OSB’ler, faalivetleri icin anonim sirket kurabilir ya da
kurulu bir anonim sirkete ortak olabilir. Sirket sozlesmesinde,
yonetim ve hisse cogunlugunun OSB’lerde kalacag: hususuna yer
verilir. _Ancak diger OSB’lerle birlikte kurulan sirketlerde
yonetim ve hisse cogunlugu aranmaz. Sirket esas s6zlesmesi, esas
sozlesme degisiklikleri ya da kurulu sirkete ortaklik hususu ve
kurulu sirkete ortak olunmasi hususu Bakanhk onayina tabidir.

Bu maddenin uygulanmasma iligkin diger hususlar

yonetmelikle diizenlenir.

Sorumluluk

Madde 22 — (Degisik: 18/6/2017-7033/54 md.)

OSB’lerin ve OSBUK’iin organlarmin iiyeleri ile personeli,
Bakanligin talebi iizerine her tiirlii belge, defter, kayit ve bilgileri ibraz
etmek ve Orneklerini noksansiz, istenilen siire icerisinde ve gercege
uygun olarak vermek, para ve para hiikmiindeki evraki gostermek,
bunlarin sayilmasina ve incelenmesine yardimci olmak, yazili bilgi
taleplerini karsilamak, denetimde her tirlii yardim ve kolaylig
gostermekle ylikiimliidiir.

Sorumluluk

Madde 22 — (Degisik: 18/6/2017-7033/54 md.)

OSB’lerin, OSB’lerin ortagi oldugu anonim sirketlerin ve
OSBUK ’iin organlarmln liyeleri ile personeli, Bakanligin talebi
iizerine her tiirlii belge, defter, kayit ve bilgileri ibraz etmek ve
orneklerini noksansiz, istenilen siire icerisinde ve gercege uygun
olarak vermek, para ve para hiitkmiindeki evraki gostermek, bunlarin
sayllmasina ve incelenmesine yardimci olmak, yazili bilgi taleplerini
karsilamak, denetimde her tiirli yardim ve kolaylig1 gostermekle
yiiktimlidiir.
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OSB ve OSBUK organ iiyeleri ile personeli, kendi kusurlarindan
ileri gelen zararlardan sorumludurlar. Bunlar, para ve para hiikkmiindeki
evrak ve senetler ile bilango, tutanak, rapor, defter ve belgeler lizerinde
isledikleri suglardan dolay1 kamu gorevlisi gibi cezalandirilirlar.

Birinci fikrada belirtilen ytikiimliiliiklerini yerine getirmeyen OSB
organ iiyelerinden kamu gorevlisi olmayanlar ile OSBUK organ iiyeleri,
bes—bin—Tirk-tirast 1dari para cezasiyla, kamu gorevlisi olanlar ilgili
mevzuat hiikiimlerine gore cezalandirilir. Bu madde kapsamindaki idari
para cezalari, Bakanlik¢a verilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar yonetmelikle
belirlenir.

OSB ve OSBUK organ iyeleri ile personeli, kendi
kusurlarindan ileri gelen zararlardan sorumludurlar. Bunlar, para ve
para hiikmiindeki evrak ve senetler ile bilango, tutanak, rapor, defter
ve belgeler tlizerinde isledikleri suglardan dolay1 kamu gorevlisi gibi
cezalandirilirlar.

OSB’lerin, bu Kanun ve yonetmelikle belirlenen is ve
islemleri Bakanhk cevrimici bilgi sistemi iizerinden yapmasi
zorunludur.

Birinci ve iiciincii fikrada belirtilen ytikiimliiliiklerini yerine
getirmeyen OSB organ iiyelerinden kamu gorevlisi olmayanlar ile
OSBUK organ iiyeleri, onbin Tiirk Lirasindan vyiizbin Tiirk
Lirasina kadar idari para cezastyla, kamu_gdrevlisi olanlar ilgili
mevzuat hiikiimlerine gore cezalandirilir. Bu madde kapsamindaki
idari para cezalari, Bakanlik¢a verilir

Bu maddenin uygulanmasina
yonetmelikle belirlenir.

iligkin usul ve esaslar

Bakanligin yetkileri
Madde 23 (Degisik: 18/6/2017 7033/55 md)

k&m%&s%&rea—ha%ﬂ&&a‘—x%ak&a&ﬂe@a—eﬂaﬁa&kr—Bakanhk ; gerekh
gordiigl hallerde veya sikayet tizerine OSB’lerin ve OSBUK ’{in her tiirlii
hesap ve islemlerini denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.

Bakanligin yetkileri
Madde 23 — (Degisik: 18/6/2017-7033/55 md.)

Bakanlik gerekli gordiigii hallerde veya sikayet lizerine
OSB’lerin, OSB’lerin_ortagi oldugu anonim _sirketlerin _ve
OSBUK iin her tiirlii hesap ve islemlerini denetlemeye ve tedbirler
almaya yetkilidir.

Bakanhikca vapilan denetimlerde OSB’nin devaminda
vararlt  bulunmadiginin  veva OSB vasiflarimin

kamu
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OSB ve OSBUK organ iiyeleri ile personeli, Bakanlikga yapilan
denetim sonucunda verilen talimatlara ve bu Kanunun uygulanmasina
iliskin alinan tedbirlere uymak zorundadir.

Gorevleriyle ilgili su¢lamalardan dolay:r haklarinda sorusturmaya
baslanan OSB ve OSBUK organ iiyeleri ile personeli Bakantik tarafindan
tedbiren—tic—aya—kadar gecici olarak gorevden uzaklastirilabilir.
Gerektiginde bu siire bir defaya mahsus uzatilabilir. Ag#—eezay

k&Fﬂ-l’—l—l-S(—i%ﬁ%bi—l—H‘— Bu madde kapsammda gorevden uzaklastlrllan
personel, denetim sirasinda veya denetimin tamamlanmasindan sonra
Bakanlik karariyla veya haklarinda kovusturmaya yer olmadigina karar
verildigi ya da mahkémiyetlerine karar verilmedigi takdirde, varsa kalan
gorev siirelerini tamamlamak iizere gorevlerine donerler.

kavbedildiginin tespiti halinde OSB tiizel Kkisiligi Bakanhk
tarafindan re’sen terkin edilebilir.

OSB’lerin, OSB’lerin ortagi oldugu anonim sirketlerin ve
OSBUKiin organ iiyeleri ve personeli, Bakanlik¢a yapilan denetim
sonucunda verilen talimatlara ve bu Kanunun uygulanmasina iliskin
alian tedbirlere uymak zorundadir.

Gorevleriyle 1ilgili  suclamalardan dolayr haklarinda
sorusturma, kovusturma ya da Kanuna aykirilik iddiasi iizerine
Bakanlik incelemesine baslanan OSB’lerin, OSB’lerin ortagi
oldugu anonim_sirketlerin_ve OSBUK’iin _organ iiyeleri ve
personeli; inceleme, sorusturma veya kovusturmanin saghkh
yiiriitiilmesini teminen Bakanlik tarafindan inceleme, sorusturma
veya kovusturma bitimine kadar gegici olarak gorevden
uzaklastirilabilir.

Gorevden uzaklastirilan personel, inceleme, sorusturma veya
kovusturma_sirasinda veya bu_siireclerin _tamamlanmasindan
sonra Bakanhk karariyla veya haklarinda kovusturmaya yer
olmadigina ya da beraatlerine kesin olarak karar verildigi takdirde,
varsa kalan gorev siirelerini tamamlamak {izere gorevlerine donerler.
Bakanhikca vyapilan denetim sonucunda verilen talimatlar
mevzuata dayal bir gerekce olmadan yerine getirmeyen veya
Bakanlik incelemesi sonucunda gorevlerine devami__uygun
goriilmeyen organ iiyelerinin _yva da personelin _gorevlerine
Bakanlik tarafindan son verilebilir.

Tutulacak defterler




kararksaht-coguntulda-abe

OSB’lerde tutulacak defterler ve genel kurul toplantilarinda
gorevlendirilecek Bakanlik temsilcisi konularinda OSB mevzuatinda
hiikiim bulunmayan hallerde 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanununun anonim sirketlere iliskin hiikiimleri uygulanir.

OSB’lerde tutulacak defterler ve genel kurul toplantilarinda
gorevlendirilecek Bakanlik temsilcisi konularinda OSB mevzuatinda
hiikiim bulunmayan héllerde 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanununun anonim sirketlere iliskin hiikiimleri uygulanir.

Ozel organize sanayi bolgeleri

Madde 26 — Bu Kanundaki usullere gore belirlenen yerlerde,
ozel hukuk tiizel kisilerince ve gercek kisilerce de OSB kurulabilir.
Ancak, 6zel OSB kuracak olanlar kamulagtirma yapamazlar.

OSB’nin kurulus talebi, kurulacagi ilin valiliinin uygun goriisii
ile Bakanliga iletilir.

OSB’nin yer se¢cimi Bakanliga yapilan talep lizerine, 4 {incii
maddedeki usule gore yapilir.

Arazi temini, OSB’nin planlanmasi, projelendirilmesi, alt yap1
ingaat1 ile ilgili harcamalar bolgeyi kuracak gercek ve tiizel kisilerce
karsilanir. OSB 1ile ilgili plan ve projeler bu konudaki yetkili kurum ve
kuruluslar yaninda Bakanligin uygun goriisii ve onayina tabidir.

Ozel organize sanayi bolgeleri

Madde 26 — Bu Kanundaki usullere gore belirlenen yerlerde,
0zel hukuk tiizel kisilerince ve gergek kisilerce de OSB kurulabilir.
Ancak, 6zel OSB kuracak olanlar kamulastirma yapamazlar.

OSB’nin kurulug talebi, kurulacagi ilin valiliginin uygun
goriisii ile Bakanlhiga iletilir.

OSB’nin yer se¢imi Bakanliga yapilan talep iizerine, 4 {lincii
maddedeki usule gore yapilir.

Arazi temini, OSB’nin planlanmasi, projelendirilmesi, alt yap1
ingaat1 ile ilgili harcamalar bolgeyi kuracak gercek ve tiizel kisilerce
karsilanir. OSB ile ilgili plan ve projeler bu konudaki yetkili kurum
ve kuruluslar yaninda Bakanligin uygun goriisii ve onayina tabidir.
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OSB’deki arazi, parseller halinde veya isletme binalar1 da
yapilmak suretiyle satilabilir veya kiraya verilebilir.

OSB’deki arazi, parseller halinde veya isletme binalar1 da
yapilmak suretiyle satilabilir veya kiraya verilebilir.
Ozel OSB’lere iliskin hususlar yonetmelik ile diizenlenir.

Finansal kiralama
Ek Madde 1 — (Ek: 20/2/2014-6525/23 md.)
OSB i¢inde yer alan tasinmazlar, finansal kiralama s6zlesmesine
konu edilebilir. Bu-durumda:
N e g

Finansal kiralama

Ek Madde 1 — (Ek: 20/2/2014-6525/23 md.)

OSB iginde yer alan tasinmazlar, finansal kiralama
sozlesmesine konu edilebilir. Finansal kiralamaya iliskin hususlar
yonetmelikle belirlenir.
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Katthm. kalkinma ve yvatiriny bankalarinea bu Kanun kapsaminda
. ! leial Jormlor labilie

Miilga

Tamamen veya kismen bedelsiz parsel tahsisi

Ek Madde 3- (Ek: 18/6/2017-7033/58 md.)

Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen il ve ilgelerdeki OSB’lerde
yer alan parseller tamamen veya kismen bedelsiz tahsis edilebilir. Buna
iliskin uygulamanin siiresi Cumhurbaskan1 karar1 ile belirlenir. ()
Bakanlik kredisi kullanan OSB’deki tahsis edilmemis parseller, OSB’nin
yetkili organlarinin karar almalari halinde en az on kisilik istihdam
Ongoren yatirimlara girisen gercek veya tiizel kisilere, ¢ikarilacak
yonetmelikte belirlenen sartlar1 tasimalart kaydiyla, tamamen veya
kismen bedelsiz olarak tahsis edilebilir. Bu durumda tahsis edilen
parselin degeri, Bakanlik tarafindan OSB’ye wverilen kredi geri
0demesinden mahsup edilir. Bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihten 6nce
gercek ve tilizel kisilere bedelli olarak tahsis edilmis parseller icin
O0demeler durdurulur ve kalan meblag Bakanlik tarafindan OSB’ye
verilen kredi geri 6demesinden mahsup edilir. Parsellerin mahsup
islemlerine esas degeri, Bakanlikga her OSB i¢in tespit edilecek yili
metrekare fiyati tizerinden hesaplanir.

e Lcrod :

Yatinmcinin  bu madde kapsaminda belirlenen sartlara
uymadigiin veya miicbir sebepler hari¢ ongoriilen siirede yatirimin
tamamlanmadiginin  tespiti  halinde, herhangi bir yargi karan
aranmaksizin parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda tasinmazin
iizerindeki tlim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya
bedel 6denmeksizin OSB tiizel kisiligine intikal eder, bundan dolay1
adina tahsis yapilan kisiler veya iiglincii kisilerce herhangi bir hak ve
talepte bulunulamaz. Ancak 6ngoriilen siirede yatirimin en az %50’sinin

Tamamen veya kismen bedelsiz parsel tahsisi

Ek Madde 3- (Ek: 18/6/2017-7033/58 md.)

Bakanlar Kurulu karar1 ile belirlenen il ve ilgelerdeki
OSB’lerde yer alan parseller tamamen veya kismen bedelsiz tahsis
edilebilir. Buna iliskin uygulamanin siiresi Cumhurbagkani karari ile
belirlenir. (V' Bakanlik kredisi kullanan OSB’deki tahsis edilmemis
parseller, OSB’nin yetkili organlarinin karar almalar1 halinde en az
on kisilik istthdam ongdren yatirimlara girisen gergek veya tiizel
kisilere, ¢ikarilacak yoOnetmelikte belirlenen sartlar1 tasimalar
kaydiyla, tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsis edilebilir. Bu
durumda tahsis edilen parselin degeri, Bakanlik taratindan OSB’ye
verilen kredi geri 6demesinden mahsup edilir. Bu maddenin
yuriirliige girdigi tarihten once gercek ve tiizel kisilere bedelli olarak
tahsis edilmis parseller i¢cin 6demeler durdurulur ve kalan meblag
Bakanlik tarafindan OSB’ye verilen kredi geri 6demesinden mahsup
edilir. Parsellerin mahsup islemlerine esas degeri, Bakanlik¢a her
OSB icin tespit edilecek y1l1 metrekare fiyati lizerinden hesaplanir.

Miilga

Yatinmcinin bu madde kapsaminda belirlenen sartlara
uymadigiin veya miicbir sebepler hari¢ dngdriilen siirede yatirimin
tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargi Kkarari
aranmaksizin parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda tasinmazin
tizerindeki tiim yap1 ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya
bedel 6denmeksizin OSB tiizel kisiligine intikal eder, bundan dolay1
adina tahsis yapilan kisiler veya ii¢lincii kisilerce herhangi bir hak ve
talepte bulunulamaz. Ancak Ongoriillen siirede yatirimin en az
%50’sinin gerceklestirilmesi halinde yatirimin bedeli, yeni yatirimci
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gerceklestirilmesi halinde yatirnmin bedeli, yeni yatirimci tarafindan
onceki yatirimciya odenir. Bu 6deme, organize sanayi bolgesi tiizel
kisiligince saglanir. Yukarida belirtilen en az on kisilik istthdam sart1
Tarmma Dayali Thtisas OSB’lerde aranmaz.

Bu maddenin uygulanmasi ile bedelsiz arsa tahsis edilecek
yatirimlara iligkin istihdam, yatirima baglama ve tamamlama siiresi,
tahsis ve devir iglemleri ile yatirimin cinsi, konusu, tutari, yapildig yer,
teknoloji gelistirme potansiyeli veya kapa51te51 ve benzeri hususlar
Bakanlik tarafindan ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.

tarafindan onceki yatirimciya 0denir. Bu 0deme, organize sanayi
bolgesi tiizel kisiligince saglanir. Yukarida belirtilen en az on kisilik
istihdam sart: Tarima Dayal1 Ihtisas OSB’lerde aranmaz.

Bu maddenin uygulanmasi ile bedelsiz arsa tahsis edilecek
yatirimlara iligkin istihdam, yatirima baslama ve tamamlama siiresi,
tahsis ve devir islemleri ile yatirimin cinsi, konusu, tutari, yapildigi
yer, teknoloji gelistirme potansiyeli veya kapasitesi ve benzeri
hususlar Bakanlik tarafindan ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.

Miilga

Gecici Madde 5 — (Degisik: 16/6/2010-5997/17 md.)
Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden dnce kurulmus olan kiigiik
sanayi sitelerinden olusan organize—kii¢ik—sanayi bolgeleri i¢inde

bulunan kii¢iik sanayi sitesi yap1 kooperatifleri, toplu isyeri yapi
kooperatifleri, igletme kooperatifleri, site yonetimleri, imarplanmdayer

al-aﬁ—v%her birinde bir 1sletmen1n yer alacagl en az 3600-—m*—veya

le-3000-mZ dendictik—sanayi parseli seklinde-yer-almts en az 50 parsel
virkartda-behrtilen-sekibde-6rgiidenmest-hatinde: bu-kanunun

malikinin
wyetlanmasmda bir katilimel elarak genel kurulda temsil edilir.—Akst

Gegici Madde 5 -

Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce kurulmus olan kiigiik
sanayi sitelerinden olusan organize sanayi bolgeleri iginde bulunan
3000 m? den biiyiik 20000 m*’den kiiciik miistakil sanayi parseli
malikleri bir temsilciyle, kiiciik sanayi sitesi yap1 kooperatifleri,
toplu isyeri yap1 kooperatifleri, isletme kooperatifleri, site
yonetimleri ile 20000 m*’den biiviik miistakil sanayi parseli
sahipleri ise her 20000 m? alan icin bir temsilcivle genel kurulda
temsil edilir. Kiiciik sanayi sitesi yap1 kooperatifleri, toplu isyeri
vap1 kooperatifleri, isletme kooperatifleri, site yonetimlerinin
temsilcileri, yetkili organlar tarafindan segilir.

23/26




fhyest-iein-bi-kisi-olarak—tespit-edilir. Temsilciler, site yonetlmlerl ile
kooperatlﬂerm yetklh organlarl tarafmdan seglhr —"Pep}am—temsﬂet

Organize Sanayi Bolgesi; katilimcilarin 6demesi gereken arsa ve
alt yap1 katilim paylari, su, elektrik, dogalgaz, aritma tesisi vb. tiikketim
bedelleri, isletme ve yonetim aidatlar1 ve bunlarin gecikme cezalarini
kooperatif ve/veya site yonetimlerinden, katilimcilarin aczi veya organ
olusturamamasi nedeniyle tahsil edemedigi hallerde ise, alacag1 hizmetin
kullanim oranlarina gore is yeri sahiplerinden talep ve tahsil eder.

Kiiciik sanayi sitelerinden olusan organize sanayi bolgelerinde
temsilciler, ilk genel kurulu yapmak ve organlar1 segmek tizere Kanunun
yayimi tarihinden itibaren en geg¢ alt1 ay i¢cinde Bakanlik gdzetiminde
toplanir.

Organize sanayi bolgesi; katilimcilarin 6demesi gereken arsa
ve alt yap1 katilim paylari, su, elektrik, dogalgaz, aritma tesisi vb.
tikketim bedelleri, isletme ve yonetim aidatlar1 ve bunlarin gecikme
cezalarini kooperatif ve/veya site yonetimlerinden, katilimcilarin aczi
veya organ olusturamamasi nedeniyle tahsil edemedigi hallerde ise,
alacag1 hizmetin kullanim oranlaria gore is yeri sahiplerinden talep
ve tahsil eder.

Kiiciik sanayi sitelerinden olusan organize sanayi bolgelerinde
temsilciler, ilk genel kurulu yapmak ve organlar1 se¢cmek iizere
Kanunun yaymmi tarihinden itibaren en ge¢ alt1 ay i¢cinde Bakanlik
gbzetiminde toplanir.

Gecici Madde 17 — Gerekli ruhsat ve izinlere sahip veya
3194 savili Kanunun Gecici 16 nc1 maddesine istinaden tapuya
tescil edilen sanayi tesislerinin bulundugu alanlar icin 31/12/2023
tarihine kadar vapilan basvurularin, valilikce uygun goriilmesi
hilinde; hazirlanan gerekce raporuna istinaden 3194 sayili
Kanun uvarinca plan onama vetkisi bulunan idarelerle alanin
ozelliklerine gore ilgili kurumlarin katilimiyla, vali baskanhginda
olusturulacak olan i1slah komisyonunun belirledigi 1slah sartlari
ve siiresinin Bakanlik tarafindan uygun goriilmesi ile s6z konusu
alanlar OSB olarak degerlendirilebilir. Bakanhk, OSB ver secimi
komisyon iivesi olan kurum ve kuruluslardan alacagi goriisler
dogrultusunda OSB smirlarmmi belirler. Bu fikrada belirtilen
basvuru siiresi Bakanlikca yapilacak degerlendirme neticesinde

24 /26




bir defava mahsus olmak iizere Cumhurbaskaninca iki vil daha
uzatilabilir.(1)

Tespit edilen 1slah sartlar1 cercevesinde, tiizel Kisilik
kazanan OSB’lerde, bu Kanunla getirilen tiim imar, izin ve
ruhsat vetkileri, 1slah calismalar: tamamlanincava kadar genel
hiikiimlere gore viiriitiiliir. Siiresi icinde 1slah sartlarim
tamamlamavanlar OSB niteliklerini kavbederek sicilden terkin
edilir. OSB tiizel Kisiligini kazananlar en gec 1 vil icerisinde
revizyon imar planimi hazirlayarak Bakanlik onayina sunar. Bu
siire icerisinde tiim ruhsat ve izinler genel hiikiimlere gore ilgili
idarelerce viiriitiiliir.

Birinci fikra uvarinca vapilan basvurulardan, basvuru
tarihinden itibaren iki vil icerisinde 1slah edilerek OSB tiizel
kisiligini kazanamavanlarmm islemleri Bakanlikca resen
sonlandirihr.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar
Bakanlikca cikarilan vonetmelikle diizenlenir.

Gecici Madde 18- Bu maddenin viiriirliige girdigi tarihten
once OSB olarak secilen alan icinde kalan 6zel miilkivete konu
tasinmazlar ile OSB tarafindan katilimciya devri gerceklestirilen
tasinmazlarin _vatirnom vapilmavarak bos Kkaldiginin tespit
edilmesi halinde tasinmaz malikine yapi ruhsatini almasi va da
OSB’nin uygun gordiigii yatirimciya tasinmazi devretmesi icin
bu maddenin yviiriirliige girdigi tarihten itibaren bir vil siire
taninir. Bu siire icinde tasinmazin OSB’nin uygun gorecegi bir
vatirnmciva devredilmemesi va da yapi ruhsati alinmamasi veya
vap1 ruhsati alinmis ise vapi ruhsati tarihinden itibaren iki vil
icinde iiretime gecilmemesi hallerinde;

a) OSB_tarafindan__katilmciya devri_gerceklestirilen
tasinmaz kimin tasarrufunda olursa olsun OSB adina tescil edilir.
Tahsis icin 6denen tutar toplaminin tahsis tarihinden sonraki
villar icin 213 savii Kanun uyvarinca aciklanan veniden
degerleme oranlarina gore giincellenmesi ile elde edilen tutar
hesaplanir. Tescil sonrasi ilgili tutar OSB’nin biitcesinden
ilgilinin hesabina bir ay icinde vatirilir. OSB’nin biitcesi 6deme
vapimas icin veterli degilse parsel bir ay icinde acik ihale ile
satisa cikarihir ve satis bedeli yukarida belirtilen sekilde
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hesaplanan tutardan az ise dogrudan vatirimcinin hesabina
vatirilir, fazla ise hesaplanan tutar kadari katilimcinin hesabina
vatirihir, fazla olan kismi1 OSB’ve irat kavdedilir.

b)OSB olarak secilen alan icerisinde kalan 6zel miilkivete
konu tasinmaz, kamulastirma voluvla iktisap edilir.

Gecici Madde 19- Bu maddenin yiiriirliige girmesinden
once miitesebbis hevetin gorevinin sona erdigi OSB’lerde, bu
maddenin viiriirliige girdigi tarihten itibaren en gec 6 ay icinde
toplanacak genel kurulda, miitesebbis hevetin yeniden tesekKkiilii
icin katihhmcilar kendi aralarindan yapi kullanma izni almis olan
en az 8 asil 8 vedek en fazla 14 asil 14 vedek iive secer. Kanunun
4 iincii maddesinde sayilan kurum ve kuruluslar, en fazla 6 asil
iiye ile yeniden tesekKkiil eden miitesebbis heyette temsil edilebilir.
Bu_sekilde olusan miitesebbis heyette Vali veya Kaymakam
baskan olarak ver alir.

Bu_ maddenin viiriirliige girmesinden oOnce miitesebbis
hevetin devam ettigi ve Vali veya kaymakamin baskan olmadigi
OSB’lerde en gec 6 ay icerisinde Vali veya Kavmakam
baskanhginda miitesebbis heyet olusturulur.
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ORGANIZE SANAYi BOLGELERI KANUNUNDA DEGISIiKLiK
YAPILMASINA DAIR KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 12/04/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun
3 iincli maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 3 — Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligin,

b) Hizmet ve destek alanlar1: Kiigiik imalat ve tamirat, ticaret, egitim, saglik ve lojistik
sektorlerinde katilimcei veya katilimeinin kiracisi olarak faaliyet gosterilen alanlari,

¢) Katilimci: OSB’lerde, bir isletmenin kurulmasi icin parsel tahsisi veya satisi
yapilanlar ile maliki bulundugu parselde liretimde bulunan veya bulunmay1 taahhiit eden ve bu
Kanunun amacina uygun faaliyet gosteren gercek veya tiizel kisi ile finansal kiracryz,

¢) Ortak kullanim alanlari: OSB’nin amaclarina uygun sekilde faaliyet gostermesini
teminen, OSB alani i¢inde planlanan yollar, altyap: ve enerji hatlar1 ve saglik koruma bandi
hari¢, OSB’nin miilkiyet ve tasarrufunda bulunan sosyal, idari ve teknik altyapi1 ve hizmet
alanlari ile park alanlarini,

d) Organize Sanayi Bolgesi (OSB): Sanayinin uygun goriilen alanlarda yapilanmasini
saglamak, carpik sanayilesme ve cevre sorunlarmi onlemek, kentlesmeyi yonlendirmek,
kaynaklar1 rasyonel kullanmak, bilgi ve bilisim teknolojilerinden yararlanmak, sanayi
tiirlerinin belirli bir plan dahilinde yerlestirilmesi ve gelistirilmesi amaciyla, sinirlari tasdik
edilmis arazi pargalarinin imar planlarindaki oranlar dahilinde gerekli ortak kullanim alanlari,
hizmet ve destek alanlar1 ve teknoloji gelistirme bolgeleri ile donatilip planl bir sekilde ve
belirli sistemler dahilinde sanayi i¢in tahsis edilmesiyle olusturulan ve bu Kanun hiikiimlerine
gore kurulan, planlanan ve igletilen, kaynak kullaniminda verimliligi hedefleyen mal ve hizmet
iretim bolgelerini,

e) OSB alan1: Sinirlar1 tasdik edilmis alanlar ile zorunlu teknik donat1 alanlar toplama,

f) OSBUK: Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusunu
ifade eder.”

MADDE 2- 4562 sayili Kanunun 4 iincii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 4 — OSB alanlar1 Bakanlik¢a belirlenir.

OSB’lere ait yer se¢imi, Bakanligin koordinatorliigiinde ilgili kurum ve kuruluslarin
temsilcilerinin katilimiyla olusan yer se¢imi komisyonunun yerinde yaptigi inceleme
sonucunda, varsa list Olcekli plan kararlar1 dikkate alinarak yapilir. Komisyonda kararlar
oybirligi ile alinir. Oybirligi saglanamamasi durumunda yer se¢imi ile ilgili nihai karar,
yonetmelikte belirlenen esaslar dogrultusunda Bakanlik¢a wverilir. Yiriirlikteki imar
planlarinda veya iist 6l¢ekli planlarda sanayi alan1 olarak belirlenmis yerlerde, plant onaylayan
idarenin goriisiiniin alinmasi halinde OSB yer se¢imi islemi yapilmadan alan kesinlestirilir.

OSB’nin faaliyetleri i¢in zorunlu olan ve OSB sinirlart diginda kalan baglanti hatlari,
yollar ile teknik donati alanlari, Bakanlik¢ga OSB alanina dahil edilebilir.

OSB alani i¢inde Hazine veya kamu kurum ve kuruluglarina ait arazilerin bulunmasi
halinde; bu araziler, talep edilmesi durumunda, 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar
Kanununun 63 iincii maddesinde yer alan harca esas degerleri iizerinden pesin veya taksitle
o0denmek iizere OSB’lere satilir. Buna iliskin usul ve esaslar Bakanlik ile Hazine ve Maliye
Bakanliginca miistereken belirlenir. Toplu Konut idaresi Baskanligi miilkiyetinde bulunan stok
araziler ise ilgili mevzuatina goére OSB tiizel kisiligine tapuda devredilirken 29/4/1969 tarihli
ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesinde
belirtilen serh tapuya islenmez.
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Secilen alanda 6zel miilkiyette olan araziler bulunmasi halinde bu araziler rizaen satin
alma veya kamulastirma yoluyla iktisap edilir. Bu nitelikte tasinmazlar hakkinda 4/11/1983
tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimleri uygulanir. Ancak secilen alanda yatirim
yapmay1 ve Yonetmelikte belirtilen sartlar1 gergeklestirmeyi taahhiit eden parsel maliklerine,
kamulastirma yapilmaksizin parselasyon planina gore yer verilebilir.

Yer seciminin kesinlesmesinden sonra OSB siirlar1 disinda kalan alanlarin
planlanmas1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve/veya ilgili belediye tarafindan en ge¢ bir yil
icinde yapilir. Bununla ilgili usul ve esaslar Bakanlik ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
mistereken belirlenir. OSB alam1 disindaki igme ve kullanma suyu, karayolu, demiryolu,
elektrik ve dogalgaz baglantilar ile ilgili is ve islemler Bakanligin koordinasyonunda ilgili
kurum ve kuruluslarca yerine getirilir.

Yer se¢imi kesinlestirilen alandaki biiyiiksehir belediyesi, il belediyesi, il¢e belediyesi,
belde belediyesi, 18/5/2004 tarihli ve 5174 sayil1 Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar
ve Borsalar Kanununa gore kurulan sanayi odasi, ticaret ve sanayi odasi, ticaret odasi, ildeki
organize sanayi bolgeleri, il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon baskanligi,
kalkinma ajansi, mesleki kuruluslar ve tesekkiiller ile organize sanayi bdlgesinde yatirim
yapma taahhiidiinde bulunan gercek ve tiizel kisiler Bakanligin uygun goriisiine istinaden OSB
kurulusunda yer alabilir. OSB kurulusunda yer alanlar ile vali tarafindan imzalanmis kurulus
protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kaydi ile OSB tiizel kisilik kazanir.

OSB’nin kurucusu oldugu ve katilma paymin tamamim karsiladigi OSB’lerde,
sonradan kurulan OSB’nin organlarimin gorevleri kurucu OSB’nin organlari tarafindan
yuritiilir.

Tiizel kisilik kazanan OSB’lerden, kurulus tarihinden itibaren alti ay igerisinde
kamulastirma islemlerine baslayip, iki yil i¢erisinde uzlasilamayan tiim parseller i¢in tespit ve
tescil davasi agmayan veya tiim parseller i¢in agilan davalar neticesinde 2942 sayili Kanunun
10 uncu maddesinde belirtilen siireler icerisinde bedeli 6demeyen OSB’lerin tiizel kisilikleri,
tasfiye siireci baglatilarak Bakanlik tarafindan resen terkin edilebilir.

OSB alaninda Saglik Bakanliginca dngoriilen saglik koruma bandi birakalir.

Ortak kullanim alanlar1, OSB biiyiikliigiiniin %8’inden az; hizmet ve destek alanlari ise
OSB biiyiikligiiniin %10’undan fazla olamaz. Ancak hizmet ve destek alanlari, yalnizca
lojistik kullanim amagl olarak OSB biiytikliigiiniin %15 ine kadar artirilabilir.

OSB sinirlart igerisinde yapilacak imar ve parselasyon planlar ve degisiklikleri, OSB
tarafindan yonetmelige uygun olarak hazirlanir ve Bakanlik¢a onaylanir. Onayli imar planlari
valilikce tespit edilen ilan yerlerinde, Bakanligin internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir.
Aska stiresinin sonunda Bakanlikca yiiriirliige konulur ve ilgili kurumlara bilgi i¢in gonderilir.
Bir haftalik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. itirazlar Bakanliga veya valilige yapulir.
Bakanlik itirazlar1 ve planlar1 on bes giin icerisinde inceleyerek kesin karara baglar

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18 inci maddesi uyarinca yapilacak
parselasyon planlar1 ve degisiklikleri; OSB’ce tespit edilen ilan yerlerinde ve Bakanligin
internet sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir, ilan siiresince Bakanliga veya OSB’ye itiraz
olmamas1 durumunda kesinlesir. Itiraz olmasi durumunda, Bakanlik itirazlar1 ve planlar
inceleyerek kesin karara baglar.

OSB alani i¢inde kalan iistiin kamu yarar1 gerektiren ulusal ve uluslararasi projelere
iliskin imar ve parselasyon planlar1 Bakanlik¢a re’sen yapilabilir.

Katilimc1 tarafindan OSB’ye bagvuruldugu halde basvuru tarihinden itibaren ii¢c ay
icinde herhangi bir karara baglanmayan imar ve parselasyon plani ve degisiklikleri katilimcinin
miracaati halinde Bakanlik¢a degerlendirmeye alinir. Bakanlik degerlendirme asamasinda
OSB’nin basvuru hakkindaki goriisiinii ister. OSB bagvuru hakkindaki goriisiinii on bes giin
icinde Bakanliga bildirmek zorundadir. Basvuruya konu imar ve parselasyon plam ile
degisiklikleri uygun bulunmasi durumunda Bakanlik tarafindan onaylanir.
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Yiriirlige giren imar planina gore arazi kullanimi, yap1 ve tesislerinin
projelendirilmesi, insast ve kullanimiyla ilgili ruhsat ve izinler ile igyeri agma ve ¢alisma
ruhsatlart OSB tarafindan verilir ve denetlenir. Isyeri agma ve calisma ruhsatinin verilmesi
sirasinda igyeri agma ve ¢alisma ruhsatina iligkin harglar, OSB tarafindan tahsil edilerek ilgili
belediye veya il 6zel idaresi hesabina yatirilir.

OSB tiizel kisiligi, OSB’nin mevzuata ve imar planina uygun yapilasmasindan
sorumludur. Ruhsatsiz veya ruhsata aykiri yapildigi tespit edilen yapinin, o anki insaat durumu
OSB’ce belirlenir ve aykiriligin giderilmesi i¢in katilimeiya 30 giin siire verilir. Siire bitiminde
ruhsat alinmadig1 veya s6z konusu yapi ruhsata uygun hale getirilmedigi takdirde, OSB
tarafindan 3194 sayili Kanun uyarinca miicavir alan sinirlarinda belediyeye, disinda ise valilige
bildirim yapilir. Aykiriligi tespit edilen yapilar hakkinda ilgili idarece, 3194 sayili Kanunun 32
nci ve 42 nci maddeleri gergevesinde islem tesis edilir.

3194 sayili Kanunun mekansal standartlar ve deger artis payma iliskin hiikiimleri
OSB’lerde uygulanmaz.

Kaynak verimliligi, temiz iiretim, endiistriyel simbiyoz ve ¢evreye duyarli altyapi
uygulamalar ile 6ne ¢ikan; g¢evresel, ekonomik, sosyal ve yonetimsel agidan Bakanlik¢a
belirlenen kriterleri saglayan OSB’ler Bakanlik¢ca Yesil OSB olarak sertifikalandirilir. Yesil
OSB sertifikalandirilmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a diizenlenir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar yonetmelikle belirlenir.”

MADDE 3- 4562 sayili Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikras1t madde baslig ile
birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.

“OSB 'nin nitelikleri ve kamulastirma islemleri

Madde 5 — OSB, miitesebbis heyetin veya genel kurulun karar1 ve yonetim kurulunun

basvurusu lizerine Bakanlik¢a verilen kamu yarar1 karari ve simirlart belirlenmis yetki
cercevesinde kamulastirma islemleri yaptirabilen bir 6zel hukuk tiizel kisiligidir. OSB alam
icerisinde bulunan 6zel miilkiyete konu tasinmazlar icin kamulastirma islemine esas olmak
tizere kamu yarar1 karar1 Bakanlik¢a verilir. OSB; kamulastirma islemlerini Bakanlik, Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi, sanayi ve ticaret odalar1 veya sanayi odalari, valilik, il 6zel idaresi,
belediye, yatirim izleme ve koordinasyon baskanligina yaptirabilir. Kamulastirma ve/veya
devir yoluyla elde edilen tasinmazlarin miilkiyeti ilgili OSB adina tescil edilir.”

MADDE 4- 4562 sayili Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer
alan “(isletme asamasinda genel kurul),” ibaresi yiiriirliikten kaldirilmis, (a) bendinden sonra

gelmek tlizere asagidaki bent eklenmis, diger bentler buna gore teselsiil ettirilmistir.
“b) Genel kurul,”

MADDE 5- 4562 sayili Kanunun 7 nci maddesi madde baslig ile birlikte asagidaki
sekilde degistirmistir.

“Miitesebbis heyet ve genel kurul

Madde 7 —Miitesebbis heyet, vali veya kaymakamin bagkanliginda, OSB’nin
kurulusuna katilan kurum ve kuruluslarin organlarinda gérevli olanlardan veya temsilcileri ile
diger gercek veya tiizel kisiler arasindan tespit edilecek on bes asil iiyeden olusur.

Miitesebbis heyette temsil edilecek iiye sayisi, katilim oranlar1 dikkate alinarak kurulus
protokoliinde belirlenir.

Miitesebbis heyette yer alan iiyeler, bir donemi dort yi1l olmak iizere iist iiste en fazla iki
donem i¢in belirlenir ve temsil ettikleri kurum ve kuruluslardaki gorevleri sona erdiginde
iiyelikleri diiser. Uyelikten diisen veya ayrilan iiyenin yerine, temsil ettigi kurum ve kurulus,
yeni iiye belirler. Katilan {iye, yerine gectigi iiyeden kalan siireyi tamamlar.

Miitesebbis heyet; OSB’nin kurulus amacinmi gerceklestirmek igin gerekli kararlar1 ve
tedbirleri almak, yer se¢imi raporunda belirtilen hususlar yerine getirmek, kanun, yonetmelik,

3/9



kurulus protokolii ve benzeri diizenlemelerle verilen gorevleri yapmak, yonetim ve denetim
kurulu ¢aligmalarini ve hesaplarini ibra etmekle yiikiimlii ve gorevlidir.

OSB’nin onayli parselasyon planinda yer alan sanayi parselleri ile hizmet ve destek
alanindaki toplam parsellerin 1/2’si i¢in yap1 kullanma izni alinmas1 halinde, yap1 kullanma
izni almisg olan katilimcilar veya temsilcilerinin miitesebbis heyet iiyeleri ile birlikte
yapacaklar1 genel kurul toplantisinda kendi aralarindan miitesebbis heyete katilacak en az 8
asil 8 yedek tiye segilir.

Genel kurulda kararlar, toplantiya katilanlarin salt cogunlugu ile alinir. Genel kurul 4
yilda bir se¢imli toplanir.”

MADDE 6- 4562 sayili Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis, ikinci fikras1 yiriikliikten kaldirilmis, birinci fikradan sonra gelmek iizere
asagidaki fikra eklenmistir.

“Yonetim kurulu, miitesebbis heyetin asil iiyeleri arasindan olmak iizere sececegi bes
asil, bes yedek iiyeden olusur. Yonetim kurulu liyeleri bir donemi dort y1l olmak iizere iist iiste
en fazla iki donem igin segilebilir.

Genel kurul yapan OSB’lerde; yonetim kurulu iiyelerinin en az {i¢ii isyeri agma ve
caligma ruhsati olan OSB katilimcilart arasindan segilir.”

MADDE 7- 4562 sayili Kanunun 9 uncu maddesinin birinci fikrasi agagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Denetim kurulu, miitesebbis heyetin asil liyeleri arasindan sececegi iki asil, iki yedek
iiyeden olusur. Denetim kurulu iiyeleri bir donemi dort yil olmak {izere {ist liste en fazla iki
donem i¢in se¢ilebilir. Mevcut iiyelere ek olarak Bakanlik personeli OSB denetim kurulunda
gorevlendirebilir.”

MADDE 8- 4562 sayili Kanunun 12 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde
yer alan “Katilimcilarin 6dedikleri aidatlar ile” ibaresi yiiriirliikten kaldirilmas, (f), (i) ve (j)
bentleri asagidaki sekilde degistirilmis, tiglincii fikradan sonra gelmek {lizere agsagidaki fikralar
eklenmis, dordiincii fikrasinda yer alan “tedbir,” ibaresinden sonra gelmek {izere “konkordato”
ibaresi eklenmistir.

“f) On tahsis, parsel tahsisi, iist yapili veya bos parsel satis1, kiralanmasi veya iist hakk1
tesis edilmesinden saglanan gelirler.

1) Banka faizleri ve kar pay1.

J) Gecikme faizleri ve gecikme zamlari.

OSB’lerin bagis yapmasina iligkin hususlar Bakanlik¢a yonetmelikte belirlenir.

OSB’ler yillik briit gelirlerinin % 1’ini KOSGEB, TUBITAK ve Kalkinma Ajansi
destek programlarinda kullanilmak {izere Bakanliga aktarir.

OSB’lerin yatirim kararlarima iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a c¢ikarilacak
yonetmelikle diizenlenir.”

MADDE 9- 4562 sayili Kanunun 13 {incli maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“katilan kurum ve kuruluglar” ibaresi “katilanlar” olarak degistirilmis ve ikinci fikrasinin
birinci climlesi agagidaki sekilde degistirilmis, ikinci fikrasindan sonra gelmek iizere agagidaki
fikra eklenmistir.

“OSB’nin kurulugsunda, miitesebbis heyette bulunacak temsilciler i¢in her yil Bakanlik¢a
belirlenen meblag, il 6zel idaresi, il 6zel idaresi bulunmayan illerde yatirim izleme ve
koordinasyon baskanlig1 adina agilan banka hesabina yatirilir.

Bir bagska OSB’nin katilma payinin tamamini karsilayarak kurucusu oldugu OSB’lerde,
ikinci fikra hiikiimleri aranmaz.”
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MADDE 10- 4562 sayil1 Kanunun 14 iincii maddesinin birinci ve dordiincii fikralar
asagidaki sekilde degistirilmis, li¢iincii, besinci ve altinc fikralar yiirtirliikten kaldirilmastir.

“Bakanlik¢a, OSB’lerin projelerine, kredi kullandirilabilir.

OSB’lere bagka i¢ ve dis kaynaklardan kullandiklari krediler i¢in Bakanlikga kredi faiz
destegi verilebilir.”

MADDE 11- 4562 sayili Kanunun 15 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“prensipler icerisinde” ibaresi “prensipler ve seffaflik ilkesi cercevesinde YOnetmelikte
belirlenen usullere uygun sekilde” seklinde degistirilmis, birinci fikrasinda yer alan “ve
Bakanliga satis1 takip eden ayin ilk haftasi igerisinde bilgi verilir.” ibaresi yiiriirliikten
kaldirilmis, ikinei fikrasi yiiriirliikkten kaldirilmis, dordiincii fikrasinda yer alan “alicilara”
ibaresinden sonra “, 06/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca
kurulan gayrimenkul yatirim fonlari, gayrimenkul yatirim ortakliklari, varlik yonetim sirketleri
ve varlik kiralama sirketlerine” ibaresi eklenmis, dordiincii fikrasindan sonra gelmek iizere
asagidaki fikra eklenmis, besinci fikrasinda yer alan “Taginmazlarin kredi alacaklist kurulusa
satilmas1 halinde,” ibaresi yiiriirliikten kaldirilmis, besinci fikrada yer alan “Kredi alacaklisi
kurulus” ibaresinden sonra gelmek iizere “ve 6362 sayili Kanun uyarinca kurulan gayrimenkul
yatirim fonlari, gayrimenkul yatirim ortakliklari, varlik yonetim sirketleri ve varlik kiralama
sirketleri” ibaresi eklenmistir.

“Katilmcinin  miilkiyetindeki sanayi parselleri, yatirim finansmani saglanmasi
amaciyla kredi alacaklis1 kuruluslara ve 6362 sayili Kanun uyarinca kurulan gayrimenkul
yatirim fonlari, gayrimenkul yatirim ortakliklari, varlik yonetim sirketleri ve varlik kiralama
sirketlerine devredilebilir.”

MADDE 12- 4562 sayili Kanunun 16 nc1 maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmis, ikinci fikrasinda yer alan “Miitesebbis heyetin” ibaresi yiiriirliikkten kaldirilmistir.

“Y 6netim aidatlar1 ve hizmetlerin karsiliklari, miitesebbis heyet tarafindan Y onetmelikte
belirlenen esaslar ¢cercevesinde parselin bos, ingaat halinde ve iiretime gegme durumlari dikkate
alinarak parsel biiyiikliigiine gore belirlenir. OSB sinirlar i¢inde kalan parsellerin tamami igin
miitesebbis heyet tarafindan belirlenen yonetim aidatlari, alt yap1 katilim paylari, aritma tesisi
isletme masraflar1 ve hizmetlerin karsiliklarinin 6denmesi zorunludur. Belirtilen hizmetlerden
yararlanmadiklar1 gerekcesi ile 6demeden kaginilamaz.”

MADDE 13- 4562 sayil1 Kanunun 17 nci maddesi baghigi ile birlikte asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Huzur hakki

Madde 17 —Miitesebbis heyet ile yonetim ve denetim kurullarinin iiyelerine, miitesebbis
heyet tarafindan tespit edilen tutarda, huzur hakki 6denebilir. Bu surette 6denecek huzur
hakkinin bir aylik tutari, on alt1 yagindan biiyiikler icin belirlenen asgari {icretin briit tutarini
gecemez. Miitesebbis heyet liyelerinden kamu personeli olanlara 4/7/2001 tarihli ve 631 sayili
Kanun Hiikkmiinde Kararnamenin 12 nci maddesi ¢er¢evesinde 6deme yapilir.

Ayni OSB organlarinda birden fazla gérevi bulunanlara ve farkli OSB’lerde organ
iiyeligi bulunanlara bu gorevlerinden sadece biri i¢in huzur hakk: 6denir.”

MADDE 14- 4562 sayili Kanununl8 nci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmis, birinci fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmis, dordiincii,
besinci ve yedinci fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmis, sekizinci fikrasi yliriirlikkten
kaldirilmis, dokuzuncu fikrasindan sonra gelmek iizere asagidaki fikra eklenmis, onuncu
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fikranin ikinci climlesi asagidaki sekilde degistirilmis, onbirinci fikrasindan sonra gelmek
izere asagidaki fikra eklenmistir.

“On tahsis ve parsel tahsisi, miitesebbis heyetin belirleyecegi prensipler ve seffaflik
ilkesi ¢ergevesinde YoOnetmelikte belirlenen usullerde yonetim kurulu tarafindan yapilir.

Tahsis ve ruhsat siirelerine iliskin hususlar Y 6netmelikle belirlenir.

Tahsis hakki devredilemez. Ancak arsa tahsisi yapilan firmanin tasfiyesi halinde,
firmanin katilimer vasfini tasiyan ortagina veya ortaklara, katilimcinin 6liimii halinde
varislere tahsis yapilan kisinin %50 den fazla ortagi oldugu sirkete tahsis hakkinin devri
mimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadigini tetkikle ve sonucuna gore
gerekli tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir.

Dordiincii ve besinci fikradaki yasaklara aykiriligin tespiti icin OSB aykiriligin
tespitinden itibaren en geg alt1 ay iginde mahkemeye basvurur. Aykiriligin mahkemece tespiti
halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun tahsis veya satis tarihindeki bedeli ile geri
alinarak bir bagka katilimciya tahsis ve satist yapilir.

Katilimcinin kendisine tahsis edilen parsel lizerinde gerceklestirecegi sabit yatirim
tutarinin en az %50’si tutarinda bankalar veya kredi kuruluslarindan yatirim kredisi almasi
durumunda yedinci fikrada aranan sartlar1 saglayanlarda tiretime gegme sart1 aranmaksizin geri
alim hakki serhi konulmadan; Bakanlik kredisi kullanan OSB’lerde ipotekli, Bakanlik kredisi
kullanmayan OSB’lerde ipoteksiz tapu verilebilir. Katilimcinin yonetmelikte belirlenen
stireler i¢inde iiretime gegmemesi ve kredi sdzlesmesinin sona ermesi durumunda tahsis i¢in
O0denen tutar toplaminin tahsis tarihinden sonraki yillar i¢in 213 sayili Kanun uyarinca
aciklanan yeniden degerleme oranlarina gore giincellenmesi ile elde edilen tutar hesaplanir ve
parsel OSB adina tescil edilir. Tescil sonrasi ilgili tutar OSB’nin biit¢cesinden ilgilinin hesabina
bir ay i¢inde yatirilir. OSB’nin biit¢esi 6deme yapilmasi igin yeterli degilse parsel bir ay i¢cinde
acik ihale ile satisa ¢ikarilir ve satis bedeli yukarida belirtilen sekilde hesaplanan tutardan az
ise dogrudan yatirnmcinin hesabina yatirilir, fazla ise hesaplanan tutar kadar1 katilimecinin
hesabina yatirilir, fazla olan kismi1 OSB’ye irat kaydedilir. Bu maddenin uygulanmasina iligskin
hususlar yonetmelikle belirlenir. Halihazirda geri alim serhli tapusunu alan katilimcilar
hakkinda bu hiikiimler kiyasen uygulanir.

OSB tilizel kisiligi, Bakanlikga ¢ikarilan Yonetmelikte belirlenen usullerde,
yatirimcinin talebine istinaden OSB miilkiyetindeki sanayi parselleri ve hizmet destek alaninda
bulunan parsellerin iist yapisiz veya list yapili alimina, satimina, kiralanmasina ve {ist hakk1
kurulmasina iliskin islem tesis edebilir.

Ancak katilimci, Yonetmelikte belirlenen usuller ¢ercevesinde tesisini bagimsiz bdliimler
olusturmadan birden fazla kisiye kiralayabilir.

Arsa tahsis ve/veya satisinin yapilmig ve liretime ge¢cmemis tiizel kisilerin, anonim
sirket veya limited sirket olarak kurulmasi ve bunlardan sermaye piyasasi mevzuatina gore
borsada islem gorenlerin disindakilerin paylarinin nama yazili olmasi sarttir. Sirkette % 10 ve
daha fazla pay sahibi olan ger¢ek veya tiizel kisiler ayrica arsa tahsis ve/veya satig asamasinda
hisse devirlerini Bakanlik onay1 olmaksizin yapmayacaklarina dair bir taahhiitnameyi de OSB
tiizel kisiligine vermekle yiikiimliidiir. Sirketlere sermaye taahhiidii yoluyla yeni ortak
alinmasinda ya da sirket ortaklarinca yapilacak pay devirlerinde ya da sirket birlesme ve
boliinmelerinde Bakanlik onay1 aranir. Bu tiirden bir usulsiizliik tespiti halinde yapilmis olan
arsa tahsis ve/veya satis1 ii¢lincii kisilerin iyi niyet iddialar1 dikkate alinmaksizin iptal edilir.
Bu hiikmiin uygulanmasina iliskin usiil ve esaslar ile gerekli goriilecek diger hususlar
Bakanlik¢a ¢ikarilacak yonetmelikle diizenlenir.”

MADDE 15- 4562 sayili Kanunun 20 nci maddesinin birinci fikrasinda yer
“kanalizasyon,” ibaresinden sonra “atik yonetim tesisleri,” ibaresi eklenmis, T{g¢iincl
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fikrasindan sonra gelmek tizere asagidaki fikra eklenmis, dordiincii fikrasinda yer alan
“Bakanlikca ¢ikarilan” ibaresi yiriirliikten kaldirilmistir.

“OSB’ler, faaliyetleri i¢in anonim sirket kurabilir ya da kurulu bir anonim sirkete ortak
olabilir. Sirket sdzlesmesinde, yonetim ve hisse cogunlugunun OSB’lerde kalacagi hususuna
yer verilir. Ancak diger OSB’lerle birlikte kurulan sirketlerde yonetim ve hisse ¢ogunlugu
aranmaz. Sirket esas sOzlesmesi, esas sozlesme degisiklikleri ya da kurulu sirkete ortaklik
hususu ve kurulu sirkete ortak olunmasi hususu Bakanlik onayna tabidir.”

MADDE 16- 4562 sayili Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasinda yer
“OSB’lerin,” ibaresinden sonra “OSB’lerin ortagi oldugu anonim sirketlerin ve” ibaresi
eklenmis, ikinci fikrasindan sonra gelmek lizere asagida yer alan fikra eklenmis, iigiincii fikrada
yer alan “Birinci” ibaresinden sonra gelmek lizere “ve iiglincli” ibaresi eklenmis, li¢lincii
fikrada yer alan “bes” ibaresi “onbin Tiirk Lirasindan yiizbin Tiirk Lirasina kadar” seklinde
degistirilmistir.

“OSB’lerin, bu Kanun ve yonetmelikle belirlenen is ve islemleri Bakanlik ¢evrimigi
bilgi sistemi lizerinden yapmasi zorunludur.”

MADDE 17- 4562 sayili1 Kanunun 23 {incii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 23-Bakanlik gerekli gordiigii hallerde veya sikayet iizerine OSB’lerin,
OSB’lerin ortagi oldugu anonim sirketlerin ve OSBUK iin her tiirlii hesap ve islemlerini
denetlemeye ve tedbirler almaya yetkilidir.

Bakanlik¢a yapilan denetimlerde OSB’nin devaminda kamu yarar1 bulunmadiginin
veya OSB vasiflarinin kaybedildiginin tespiti halinde OSB tiizel kisiligi Bakanlik tarafindan
re’sen terkin edilebilir.

OSB’lerin, OSB’lerin ortag1 oldugu anonim sirketlerin ve OSBUK ’iin organ iiyeleri ve
personeli, Bakanlik¢a yapilan denetim sonucunda verilen talimatlara ve bu Kanunun
uygulanmasina iliskin alinan tedbirlere uymak zorundadir.

Gorevleriyle ilgili suclamalardan dolay1 haklarinda sorusturma, kovusturma ya da
Kanuna aykirilik iddiasi tizerine Bakanlik incelemesine baslanan OSB’lerin, OSB’lerin ortagi
oldugu anonim sirketlerin ve OSBUK {in organ iiyeleri ve personeli; inceleme, sorusturma
veya kovusturmanin saglikli yiiriitiillmesini teminen Bakanlik tarafindan inceleme, sorusturma
veya kovusturma bitimine kadar gecici olarak gorevden uzaklastirilabilir.

Gorevden uzaklastirilan personel, inceleme, sorusturma veya kovusturma sirasinda
veya bu siireglerin tamamlanmasindan sonra Bakanlik karariyla veya haklarinda kovusturmaya
yer olmadigina ya da beraatlerine kesin olarak karar verildigi takdirde, varsa kalan gorev
siirelerini tamamlamak {izere gorevlerine donerler. Bakanlik¢a yapilan denetim sonucunda
verilen talimatlar1 mevzuata dayali bir gerek¢e olmadan yerine getirmeyen veya Bakanlik
incelemesi sonucunda gorevlerine devami uygun goriilmeyen organ tiyelerinin ya da personelin
gorevlerine Bakanlik tarafindan son verilebilir.”

MADDE 18- 4562 sayili Kanunun 25 inci maddesinin bashig1 “Tutulacak defterler”
olarak degistirilmis, birinci, ikinci, liglincli ve dordiincii fikralar yiirtirliikten kaldirilmistir.

MADDE 19- 4562 sayili Kanunun 26 nct maddesinin sonuna asagidaki fikra
eklenmistir.
“Ozel OSB’lere iliskin hususlar yénetmelik ile diizenlenir.”

MADDE 20- 4562 sayili Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin ikinci
ciimlesi ile ikinci ve iiclincii fikralar1 yirtrlikten kaldirilmig, birinci fikrasinin sonuna
asagidaki ciimle eklenmistir.
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“Finansal kiralamaya iliskin hususlar yonetmelikle belirlenir.”
MADDE 21- 4562 sayili Kanunun Ek 2 inci maddesi ytriirliikten kaldirilmastir.

MADDE 22- 4562 sayili Kanunun Ek 3 iincii maddesinin ikinci fikras1 yiiriirliikkten
kaldirtlmistir.

MADDE 23- 4562 sayili Kanunun Ek 5 inci maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.

MADDE 24- 4562 sayili Kanunun Gegici 5 inci maddesinin birinci fikrasi asagidaki
sekilde degistirilmis, ikinci ve tli¢lincii fikras1 yiiriirliikkten kaldirilmastir.

“Bu Kanunun yiiriirlige girmesinden once kurulmus olan kii¢lik sanayi sitelerinden
olusan organize sanayi bolgeleri i¢inde bulunan 3000 m? den biiyiik 20000 m?’den kiigiik
miistakil sanayi parseli malikleri bir temsilciyle, kiiciik sanayi sitesi yap1 kooperatifleri, toplu
isyeri yap1 kooperatifleri, isletme kooperatifleri, site yonetimleri ile 20000 m?’den biiyiik
miistakil sanayi parseli sahipleri ise her 20000 m? alan igin bir temsilciyle genel kurulda temsil
edilir. Kiigiik sanayi sitesi yap1 kooperatifleri, toplu isyeri yapi kooperatifleri, isletme
kooperatifleri, site yonetimlerinin temsilcileri, yetkili organlari tarafindan secilir.”

MADDE 25- 4562 sayili Kanuna asagidaki gecici maddeler eklenmistir.

“Gegici Madde 17 —Gerekli ruhsat ve izinlere sahip veya 3194 sayili Kanunun Gegici
16 nc1 maddesine istinaden tapuya tescil edilen sanayi tesislerinin bulundugu alanlar i¢in
31/12/2023 tarihine kadar yapilan basvurularin, valilik¢e uygun goriilmesi halinde; hazirlanan
gerekce raporuna istinaden 3194 sayili Kanun uyarinca plan onama yetkisi bulunan idarelerle
alanin ozelliklerine gore ilgili kurumlarin katilimiyla, vali baskanliginda olusturulacak olan
1slah komisyonunun belirledigi islah sartlar1 ve siiresinin Bakanlik tarafindan uygun goriilmesi
ile s6z konusu alanlar OSB olarak degerlendirilebilir. Bakanlik, OSB yer se¢imi komisyon
iiyesi olan kurum ve kuruluslardan alacagi goriisler dogrultusunda OSB sinirlarini belirler. Bu
fikrada belirtilen bagvuru siiresi Bakanlik¢a yapilacak degerlendirme neticesinde bir defaya
mahsus olmak iizere Cumhurbaskaninca iki y1l daha uzatilabilir.

Tespit edilen 1slah sartlar1 ¢ergevesinde, tiizel kisilik kazanan OSB’lerde, bu Kanunla
getirilen tlim imar, izin ve ruhsat yetkileri, 1slah ¢alismalar1 tamamlanincaya kadar genel
hiikiimlere gore ylriitiiliir. Siiresi i¢inde 1slah sartlarin1 tamamlamayanlar OSB niteliklerini
kaybederek sicilden terkin edilir. OSB tiizel kisiligini kazananlar en ge¢ 1 yil igerisinde
revizyon imar planin1 hazirlayarak Bakanlik onayina sunar. Bu siire i¢erisinde tiim ruhsat ve
izinler genel hiikiimlere gore ilgili idarelerce yiiriitiiliir.

Birinci fikra uyarinca yapilan basvurulardan, bagvuru tarihinden itibaren iki yil
icerisinde 1slah edilerek OSB tiizel kisiligini kazanamayanlarin islemleri Bakanlik¢a resen
sonlandirilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a ¢ikarilan yonetmelikle
diizenlenir.

Gegici Madde 18- Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce OSB olarak segilen
alan i¢inde kalan 6zel miilkiyete konu tasinmazlar ile OSB tarafindan katilimciya devri
gerceklestirilen tasinmazlarin yatinm yapilmayarak bos kaldigimin tespit edilmesi halinde
taginmaz malikine yap1 ruhsatini almasi ya da OSB’nin uygun gordiigii yatirimciya taginmazi
devretmesi i¢in bu maddenin ylriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil siire taninir. Bu siire
icinde taginmazin OSB’nin uygun goérecegi bir yatirimciya devredilmemesi ya da yapi ruhsati
alimmamas1 veya yapi1 ruhsati alinmis ise yap1 ruhsati tarihinden itibaren iki yil i¢inde liretime
gecilmemesi hallerinde;
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a) OSB tarafindan katilimciya devri gergeklestirilen tasinmaz kimin tasarrufunda
olursa olsun OSB adma tescil edilir. Tahsis i¢in ddenen tutar toplaminin tahsis tarihinden
sonraki yillar i¢in 213 sayili Kanun uyarinca acgiklanan yeniden degerleme oranlarina gore
giincellenmesi ile elde edilen tutar hesaplanir. Tescil sonrasi ilgili tutar OSB’nin biitgesinden
ilgilinin hesabina bir ay i¢inde yatirilir. OSB’nin biit¢esi 6deme yapilmasi i¢in yeterli degilse
parsel agik ihale ile satisa ¢ikarilir ve elde edilen tutar tahsis i¢in 6denen tutar toplaminin tahsis
tarihinden sonraki yillar i¢in 213 sayili Kanun uyarinca agiklanan yeniden degerleme
oranlarina gore giincellenmesi ile elde edilen tutardan az ise dogrudan yatirimcinin hesabina,
bundan ¢ok ise bu kadarlik kismi yatirimcinin hesabina yatirilarak kalani OSB’ye irat
kaydedilir.

b) OSB olarak segilen alan igerisinde kalan 06zel miilkiyete konu tasinmaz,
kamulagtirma yoluyla iktisap edilir.

Gegici Madde 19- Bu maddenin yiiriirliige girmesinden once miitesebbis heyetin
gorevinin sona erdigi OSB’lerde, bu maddenin yliriirliige girdigi tarihten itibaren en geg 6 ay
icinde toplanacak genel kurulda, miitesebbis heyetin yeniden tesekkiilil i¢in katilimcilar kendi
aralarindan yap1 kullanma izni almis olan en az 8 asil 8 yedek en fazla 14 asil 14 yedek iiye
secer. Kanunun 4 iincii maddesinde sayilan kurum ve kuruluslar, en fazla 6 asil iiye ile yeniden
tesekkiil eden miitesebbis heyette temsil edilebilir. Bu sekilde olusan miitesebbis heyette Vali
veya Kaymakam bagkan olarak yer alir.

Bu maddenin yiiriirliige girmesinden dnce miitesebbis heyetin devam ettigi ve Vali veya
kaymakamin baskan olmadigi OSB’lerde en ge¢ 6 ay igerisinde Vali veya Kaymakam
baskanliginda miitesebbis heyet olusturulur.”

Yiiriirlik

MADDE 26- (1) Bu Kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 27- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkani ytiriitiir.
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GENEL GEREKCE

4737 Sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu 19/01/2002 tarihli ve 24645 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige girmistir. Buna iliskin Endiistri Bolgeleri Yonetmeligi ise
02/08/2002 tarihli ve 24834 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanmustir.

01/07/2017 tarihli ve 30111 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
Sanayinin Gelistirilmesi ve Uretimin Desteklenmesi Amaciyla Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Endistri Bolgeleri
Kanununun bazi maddelerinde degisiklikler yapilmaistir.

Ozellikle biiyiik 6lcekli ve entegre yatirimlar igin uygun bir yatirim ortami saglayan
endiistri bolgelerinin daha islevsel hale getirilmesi, ileriki siiregte endiistri bolgelerinin tilkemiz
ekonomisi i¢in daha fazla katma deger saglayan bir yapiya dontligsmesi i¢in 4737 say1l1 Kanunun
bazi hiikiimlerin degismesine karar verilmistir.

Ihtisas endiistri bolgeleri ve miinferit yatirrm yeri uygulamalari Kanunun 3’iincii
maddesine gore kurulan endiistri bolgeleri ile ayni kurulus, ilan vb. siireclere tabi tabi olup,
Ihtisas endiistri bdlgeleri ve miinferit yatirim yerine iligkin ayrica bir diizenlemeye ihtiyag
bulunmamaktadir. 4737 sayili Kanun; endiistri bolgesi ve 6zel endiistri bolgesi olmak tizere 2
tiir esas alinarak diizenlenmistir.

Endiistri bolgelerindeki yatirimcilara ve yonetici sirkete yatirimlarin belli bir siirede
tamamlanmas1 sartiyla miilkiyet devri yapilabilmesine iliskin diizenleme yapilarak, hem
endiistri bolgesinin daha cazip hale gelmesi hem de yatirimlarin daha hizli hayata gecirilmesi
hedeflenmistir.

Endiistri bolgelerinde yer alacak yatirimcilarin organize sanayi bolgelerinde oldugu gibi
ithtiyaclarin1 tek durak ofis mantig1 ile dogrudan endiistri bolgesi yonetimleri araciligiyla
karsilayabilmesi, daha uygun fiyatla, daha saglikli ve siirekli enerji temin edebilmesi i¢in
diizenleme yapilmistir.

Mevcut endiistri bolgelerinin genislemesi ve ilave alan talepleri, kamulastirma, CED
stireci, altyapt vb. konularda diizenleme yapilarak uygulamaya iliskin hususlara agiklik
getirilmis, boylece biirokrasinin azaltilarak uygulanabilirligin arttirilmasi amaglanmustir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine gore kurulan OSB’lerin
Endiistri Bolgelerine doniisebilmesine iliskin daha onceden diizenlenen Gegici madde 1
giiniimiiz sartlarina gore sadelestirilerek yeniden diizenlenmistir.



MADDE GEREKCELERI

Madde-1: Madde ile “Endiistri bolgelerinin kurulusu ve ilan1” bashkli 3’iinci
maddesinde yapilan degisiklikler ile, ilave alanlarin da Cumhurbaskan1 Karari ile ilan edilecegi
ve Endiistri Bolgelerinde altyapi ve kamulastirma harcamalarinin yonetici sirket veya Bakanlik
biit¢esine konulacak ddenek ile karsilanacagi hususlari netlestirilmistir.

Madde-2: Madde ile, “Yatirim izni” baslikli 3/A maddesinde yatirimcilarin Y onetici
Sirket ile koordinasyon igerisinde belirlenmesi ve yer tahsisine iligkin nihai yetkinin Bakanlikta
olmasi saglanmistir. Ruhsat ve izinlerin Bakanhigimiz tarafindan verilecegi hususu 4/A
maddesinde diizenlendiginden dolay1 tekrar eden hiikiimler ¢ikarilmistir.

Madde-3: Madde ile, “CED Siireci” bashikli 3/B maddesi, CED siirecinin CED
mevzuatinda detayl bir sekilde yer almasi ve bu nedenle CED siirecine yonelik ek bir maddeye
ihtiyac olmadigindan dolay1 miilga edilmistir. Ayrica CED Belgesinin alinmasi gerektigine dair
diger EB maddelerinde agik hiikiimler yer almaktadir.

Madde-4: Madde ile; “Tesvik tedbirleri” baslikli 4’iincii maddede sadece Ozel Endiistri
Bolgelerine taninan Cumhurbaskaninca ek tesvik belirlenebilmesi durumu endiistri bolgelerinin
geneli icin gecgerli olmas1 saglanmistir. Endiistri bolgelerinde yatirimcr ve yonetici sirkete
milkiyet devri yapilabilmesi saglanmistir. Yonetici sirketin miilkiyet devrinden sonra satis ve
kiralama yapabilmesi miimkiin kilinmistir. Ayrica Endiistri bolgelerinin genisleme taleplerinde,
genislemeye konu alanlardaki maliklerin EB Mevzuatina gore yatirnrm yapmasit kaydiyla
kamulagtirma yapilmaksizin EB alanina dahil edilebilmesi saglanmistir.

Madde-5: Madde ile “Imar planlar1” baslikl1 4/A maddesinin basligina “altyap1” ifadesi
de eklenerek altyapiya iliskin hiikiimlere yer verilmistir. 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanununun 32 nci ve 42 nci maddeleri geregi ruhsatsiz yapilarin tespiti ve yikimina iliskin
hiikiimler eklenmistir. 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 21 inci maddesi geregi kadastral yollarin
ve kapanan imar yollarinin ihdasi Belediyeler adina yapilmaktadir. Belediyelerin EB sinirlart
icerisinde tasarruf yetkisinin bulunmamasi, EB sinirlari i¢erisindeki arazilerin kamulastirilarak
Hazine adina tescil edilmesi nedeniyle EB sinirlari igerisindeki kadastral yollarin ve kapanan
imar yollarinin ihdasinin da Hazine adina tescil olmasi saglanmistir. Endiistri bolgelerindeki
proje ve insaat islemlerinin kontroldrliik faaliyetlerinin kimin tarafindan yapilacagi hususu
netlestirilmistir. Saglik sektorii gibi sektorlere yonelik endiistri bolgesi alanlarinda arge
merkezi, tamamlayici liriin gelistirme alanlarinin da endiistri bolgesi igerisinde yer alabilmesi
saglanmistir. Endiistri bolgesinde yer alan yatirimcilarin altyap: ihtiyacini endiistri bolgesi
yonetiminden saglamasina iliskin hiikiim eklenmistir. Yiiriirliikteki planlarda sanayi alani
olarak belirlenmis yerlerde yer se¢imi yapilmadan ilan silirecine gegilebilmesi saglanmustir.
Boylece yatirimlarin daha hizli hayata gegmesi hedeflenmektedir.

Madde-6: Madde ile “Ihtisas endiistri bolgeleri” baslikli 4/B maddesi; ihtisas endiistri
bolgeleri uygulamalarinin Kanunun 3’iincii maddesine gore kurulan endiistri bolgeleri ile ayni
kurulus, ilan vb. siireclere tabi olmas1 ve bu nedenle Ihtisas endiistri bolgelerine iliskin ayrica
bir diizenlemeye ihtiya¢ bulunmamasindan dolayr miilga edilmistir. Boylece 4737 sayili



Kanunu; endiistri bolgesi ve 6zel endiistri bolgesi olmak {izere 2 tiir esas alinarak diizenlenerek
sadelestirilmistir.

Madde-7: Madde ile “Miinferit yatirimlar” baslikli 4/C maddesi; miinferit yatirim yeri
uygulamalarinin Kanunun 3’ilincii maddesine gore kurulan endiistri bolgeleri ile ayni1 kurulus,
ilan vb. siireclere tabi olmasi ve bu nedenle miinferit yatirim yerine iliskin ayrica bir
diizenlemeye ihtiya¢ bulunmamasindan dolay1 miilga edilmistir. Boylece 4737 sayili Kanunu;
endiistri bolgesi ve 0Ozel endiistri bolgesi olmak lizere 2 tiir esas alinarak diizenlenerek
sadelestirilmistir.

Madde-8: Madde ile; “Ozel endiistri bdlgeleri” baslikli 4/C maddesinde 6zel endiistri
bélgelerinin genisleme taleplerine iliskin hiikiimler eklenmistir. Ozel endiistri bdlgelerindeki
kamulagtirma ve altyapt harcamalarinin basvuru sahibi tarafindan karsilanacagi hususu
netlestirilmistir. Birden fazla yatirnrmcinin yer aldig1 6zel endiistri bolgesi bagvuru sahiplerinin
bolgede yer alan yatirimcilardan aidat toplayabilmesi saglanmistir. Ruhsat ve izinlerden iliskin
diizenlemeler 4/A maddesinde yer aldigindan tekrar eden hiikiimler ¢ikarilmistir. Ozel endiistri
bolgelerinde yer alacak yatirimcilarin belirlenmesi asamasinda Bakanliktan uygun goriis
alinmasi sart1 getirilmistir.

Madde-9: Madde ile, “Yonetici Sirket” baslikli 4/D maddesinde Yonetici Sirkete
gercek kisilerin ve kooperatif yonetim kurulu iiyelerinin de ortak olabilmesi saglanmistir.
Bakanlik¢a resen yapilan endiistri bolgesi calismalarinda yonetici sirketin nasil belirlenecegi
hususu netlestirilmistir. Yonetici Sirketin yetki ve sorumluluklarina iliskin yeni diizenlemeler
eklenmistir. Ayrica sorumluluklarini yerine getirmeyen yonetici sirket gorevlilerine para cezasi
verilebilmesine iligkin hiikiim eklenmistir.

Madde-10: Madde ile; Bakanlik¢a ¢ikarilmasi gereken yonetmeligin iceriginin yer
aldig1 “Yonetmelik™ baslikl1 5’inci madde sadelestirilmistir.

Madde-11: Madde ile; 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine
gore kurulan OSB’lerin Endiistri Bolgelerine doniisebilmesine iliskin hiikiimlerin yer aldigi
Gegici Madde 1 giinlimiiz sartlarina gore yeniden diizenlenmistir.

Madde-12: Madde ile; Gegici Madde 2, 6zel endiistri bdlgesi uygulamalarinin, bu
Kanunun 4/C maddesi ile kalic1 hale getirilmis olmasindan dolay1 miilga edilmistir.

Madde-13: Madde ile; Gegici Madde 3, yonetmeligin cikarilmasina ydnelik bu
Kanunun 5’inci maddesinde diizenleme bulunmasindan dolay1 miilga edilmistir.

Madde-14: Madde ile; 2017 yilindan once kurulan endiistri bdlgelerine ait isletme
midiirliiklerinin yerine 1 yil i¢cinde yonetici sirket kurulmasina yonelik diizenlenmis olan
Gecici Madde 4 siiresinin ve islevinin tamamlanmasi nedeniyle miilga edilmistir.

Madde-15: Madde ile; Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce miinferit yatirim
yeri olarak tahsis edilen alanlar ile ilan edilen ihtisas endiistri bolgelerinin 3’iincii maddeye gore
kurulan endiistri bolgesi olarak kabul edilmesini saglayacak yeni bir madde eklenmistir.



ENDUSTRI BOLGELERI KANUNU KARSILASTIRMA TABLOSU

Amag ve kapsam Amag ve kapsam

Madde 1- (Degisik: 18/6/2017-7033/75 md.) Madde 1- (Degisik: 18/6/2017-7033/75 md.)

Bu Kanunun amaci endiistri bolgelerinin kurulmasi, yonetim ve Bu Kanunun amaci endiistri bolgelerinin kurulmasi, yonetim ve
isletilmesine iliskin esaslar1 diizenlemektir. isletilmesine iliskin esaslar1 diizenlemektir.

Bu Kanun, endiistri bolgelerinin kurulusu ve ilanini, yatirim izni Bu Kanun, endiistri bolgelerinin kurulusu ve ilanini, yatirim izni
stirecini, tesvik tedbirlerini ve yonetici sirketin gorev ve yetkilerini | siirecini, tesvik tedbirlerini ve yonetici sirketin gorev ve yetkilerini
belirleyen hiikiimleri kapsar. belirleyen hiikiimleri kapsar.

Tanimlar Tammlar

Madde 1/A- (Ek: 22/6/2004-5195/1 md.) Madde 1/A- (Ek: 22/6/2004-5195/1 md.)

Bu Kanunda gegen; Bu Kanunda gegen;

a) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Bakanlik: Bilim,-Sanayi ve a) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Bakanlik: Bilim,—Sanayi ve
Teknoloji Bakanligini, Teknoloji Bakanligini,

b) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Endiistri bolgesi: Ulke b) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Endiistri bolgesi: Ulke

ekonomisini uluslararasi rekabet edebilir bir yapiya kavusturmak, teknoloji | ekonomisini uluslararasi rekabet edebilir bir yapiya kavusturmak, teknoloji
transferini saglamak, tiretim ve istthdami artirmak, yabanci sermaye girisini | transferini saglamak, liretim ve istithdami artirmak, yabanci sermaye girigini
hizlandirmak ve Ozellikle iiretim maliyetleri acisindan biiyiik 6lgekli | hizlandirmak ve Ozellikle iiretim maliyetleri acisindan biiytik Olcekli
yatirimlar i¢in uygun sanayi alani olusturmak {izere bu Kanun uyarinca | yatirimlar i¢in uygun sanayi alani olusturmak tlizere bu Kanun uyarinca
kurulacak tiretim bolgelerini, kurulacak tiretim bolgelerini,

c) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Katilim pay1: Ydnetici sirketi c) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Katilim pay1: Yonetici sirketi
tarafindan bolgenin yonetilmesi ve isletilmesi i¢in gereken harcamalar | tarafindan bolgenin yonetilmesi ve isletilmesi i¢in gereken harcamalari
karsilamak {izere bolgede faaliyette bulunan yatirimcilardan alinacak | karsilamak {izere bolgede faaliyette bulunan yatirimcilardan alinacak bedeli,
bedeli, d) Kurul: Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulunu,

d) Kurul: Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kurulunu, e) Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Raporu: 2872 sayili Cevre

e) Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Raporu: 2872 sayili Cevre | Kanunu uyarinca hazirlanmasi gereken raporu,

Kanunu uyarinca hazirlanmasi gereken raporu,
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f) Saglik koruma bandi: 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu
geregi, endiistri bolgesi miilkiyet sinirlar1 icinde birakilmasi gereken
yapilasmaya kapali alani,

g) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Yonetici sirket: Bu Kanuna
uygun ve anonim sirket olarak kurulan, bdlgenin yd&netimi
isletilmesinden sorumlu sirketi,

Ifade eder.

veE

f) Saglik koruma bandi: 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu
geregi, endiistri bolgesi miilkiyet sinirlari i¢inde birakilmasi gereken
yapilagsmaya kapali alani,

g) (Degisik: 18/6/2017-7033/76 md.) Yonetici sirket: Bu Kanuna
uygun ve anonim sirket olarak kurulan, bolgenin yonetimi ve isletilmesinden
sorumlu sirketi,

Ifade eder.

Endiistri Bélgeleri Koordinasyon Kurulu
Madde 2- (Miilga: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)

Endiistri Bélgeleri Koordinasyon Kurulu
Madde 2- (Miilga: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)

Endiistri bolgelerinin kurulusu ve ilani (1)

Madde 3- (Degisik: 18/6/2017-7033/77 md.)

Bakanlik, kurum ve kuruluslarin veya yonetici sirketin basvurusuna
istinaden veya resen yer secimi yapmak suretiyle endiistri bdlgelerinin
kurulmas1 oOnerisinde bulunabilir. Bakanligin Onerisi iizerine Kurulca
belirlenen yerlerde; Cumhurbaskaninca endiistri bolgelerinin kurulmasina
izin verilebilir, kur—kararmn—Cumhurbaskanma—sunahmasmdan—once
yonetici sirketin kurulmus olmasi zorunludur. Endiistri bolgelerinin
kurulmasina iligkin Cumhurbaskan: kararlar1 Resmi Gazetede yayimlanir.
Endiistri bolgesi olarak belirlenen alanlar higbir sekilde baska amaclarla
kullanilamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.

Endiistri ilan edilen alanlardaki araziler

bolgesi olarak

kamulastirilarak Hazine adina tescil edilir ve Maliyve Bakanlig: tarafindan
endiistri bolgesi olarak kullanilmak {izere Bakanliga tahsisi yapilir.

istes bileelorinin] iy ] :

Endiistri bélgelerinin kurulusu ve ilani (1)

Madde 3- (Degisik: 18/6/2017-7033/77 md.)

Bakanlik, kurum ve kuruluslarin veya yonetici sirketin bagvurusuna
istinaden veya resen yer se¢imi yapmak suretiyle endiistri bdlgelerinin
kurulmasi Onerisinde bulunabilir. Bakanligin Onerisi {izerine Kurulca
belirlenen alanlar ve ilave alanlarda, Cumhurbaskaninca endiistri
bolgelerinin kurulmasina izin verilebilir. Cumhurbaskani kararindan 6nce
yonetici sirketin kurulmus olmast zorunludur. Endiistri bolgelerinin
kurulmasina iliskin Cumhurbagkan1 kararlar1 Resmi Gazetede yayimlanir.
Endiistri bolgesi olarak belirlenen alanlar hicbir sekilde bagka amaclarla
kullanilamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.

Endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlardaki araziler Bakanhkca
kamulastirilarak Hazine adina tescil edilir ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig1
tarafindan endiistri bolgesi olarak kullanilmak {izere Bakanliga tahsisi

yapilir.

Endiistri bolgesinin vatirima hazir hale getirilmesi icin gerekli
kamulastirma bedeli ve her tiirlii altyapi ile ilgili etiit, harita, plan, proje

2/18




yvaptlantamulastirmalarda 4 lincli maddenin ikinci fikrasina gore islem
yapilir.

Hazine arazilerinin tescili ve bu araziler iizerinde irtifak hakki tesis
islemlerine iliskin belgelere ait liste ve listeyle ilgili agiklamalar Bakanlikca
Sayistay’a alt1 aylik donemler halinde gonderilir.

Endiistri bolgelerinin  yonetimi ve isletilmesi, yonetici sirket
tarafindan ytiriitiiliir.

Bolge sinirlart igerisinde tek bir yatirimer var ise yatirimel firma
yonetici sirket olarak kabul edilir.

Endiistri bolgesindeki yatirim faaliyetleri, bolgenin sevk ve idaresi
ile 1lgili is ve islemler, Bakanligin denetimine tabidir.

Minferityatirmmn—yeri—ve 0zel endiistri bolgelerinin kurulus ve ilan

stirecleri ayrica diizenlenir.

ve vapim islerine iliskin tiim giderler Yonetici Sirket tarafindan veya
Bakanlik biitcesine _bu amacla konulacak oédenekten Kkarsilanir.
Kamulastirma bedeli yonetici sirket tarafindan karsilanmis ise 4 tnci
maddenin ikinci fikrasina gore islem yapilir.

Hazine arazilerinin tescili ve bu araziler lizerinde irtifak hakki tesis
islemlerine iligkin belgelere ait liste ve listeyle ilgili agiklamalar Bakanlik¢a
Sayistay’a alt1 aylik donemler halinde gonderilir.

Endiistri bolgelerinin  yonetimi ve isletilmesi, ydnetici

sirket
tarafindan yiirtitiliir.

Bolge sinirlan igerisinde tek bir yatirimci var ise yatirimci firma
yOnetici sirket olarak kabul edilir.

Endiistri bolgesindeki yatirim faaliyetleri, bdlgenin sevk ve idaresi
ile ilgili is ve islemler, Bakanligin denetimine tabidir.

Ozel endiistri bdlgelerinin kurulus ve ilan siirecleri ayrica diizenlenir.

Yatirim izni

Madde 3/A- (Ek: 22/6/2004-5195/4 md.; Degisik: 18/6/2017-
7033/78 md.)
Endiistri bolgelerinde yatirnm yapmak isteyen yerli ve yabanci
gercek ve tilizel kisilerin Bakanliga bagvurusu iizerine, 6n-yer-tahsisi-yapthe:
al Lo iloili siderlerin vineticisil ndan_karsilandis

sirkete-basvurur: YOnetmelikte dlizenlenen esaslar ¢ercevesinde yonetici
sirket tarafindan belirlenen yatirimcilara, Bakanlik¢a on yer tahsisi yapilir.

CED mevzuatia tabi faaliyetlerden “CED Olumlu” karar1 veya
“CED Gerekli Degildir” karar1 verilerek yatirimi kabul edilen faaliyetler
hakkinda gerekli izin, onay ve ruhsatlar verilmeden Once basvuruda
bulunan yatirimeinin yatirimda kullanacagi sabit yatirim tutarinin binde
besini ge¢memek iizere Cumhurbaskaninca belirlenen oran dahilinde
hesaplanan tutari, Bakanlik Merkez Saymanlik Miidiirliigii hesabina

Yatirim izni

Madde 3/A- (Ek: 22/6/2004-5195/4 md.; Degisik: 18/6/2017-
7033/78 md.)

Endiistri bolgelerinde yatirim yapmak isteyen yerli ve yabanci gergek
ve tlizel kisilerin Bakanliga veya Yonetici Sirkete bagvurusu iizerine,
Yonetmelikte diizenlenen esaslar gercevesinde yonetici sirket ve Bakanhik
tarafindan belirlenen yatirimcilara, Bakanlik¢a 6n yer tahsisi yapilir.

CED mevzuatina tabi faaliyetlerden “CED Olumlu” karar1 veya
“CED Gerekli Degildir” karar1 verilerek yatirimi kabul edilen faaliyetler
hakkinda gerekli izin, onay ve ruhsatlar verilmeden 6nce bagvuruda bulunan
yatirimeinin yatirirmda kullanacagi sabit yatirim tutarmin binde besini
gecmemek iizere Cumhurbaskaninca belirlenen oran dahilinde hesaplanan
tutarr, Bakanlik Merkez Saymanlik Midirliigli hesabma yatirmasi
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yatirmasi zorunludur. Bakanlik Merkez Saymanliginca tahsil edilen bu tutar
biitceye gelir kaydedilir. Bu tutar o6zel endiistri bolgelerindeki
yatirimcilardan alinmaz.

Vinetici sitl fndan_hazsl lacak_i
lanlarsal .  leri ve bunlarla ileilisul inler il
L | heatlar Bakasll lenetini bidie.
“CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen
faaliyetler hakkinda, ilgili kurumlarca baskaea—hichir—isleme—gerek
kalmaksizin on bes giin icinde gerekli diger tim ruhsat, izin ve onaylar
verilir.

hewehrdan-madiie

Yatinmcinin bu maddede diizenlenen yiikiimliiliiklerini yerine
getirmesini takiben, Bakanligin uygun goriisii lizerine yatirimei lehine
irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

Atik su aritma tesisi isleten endiistri bolgelerinden, belediyelerce
atik su bedeli alinmaz.

zorunludur. Bakanlik Merkez Saymanliginca tahsil edilen bu tutar biit¢eye
gelir kaydedilir. Bu tutar 6zel endiistri bolgelerindeki yatirimcilardan
alinmaz.

“CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen
faaliyetler hakkinda, yatirimcinin ilgili mevzuatta ongoriilen kosullari
saglamasindan itibaren ilgili kurumlarca on bes giin i¢inde gerekli diger

tiim ruhsat, izin ve onaylar verilir.

Yatirnmcinin  bu maddede diizenlenen yiikiimliiliikklerini yerine
getirmesini takiben, Bakanligin uygun goriisii izerine yatirimci lehine irtifak
hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

Atik su aritma tesisi igleten endiistri bolgelerinden, belediyelerce atik
su bedeli alinmaz.

“ED siirect

CED stireci
Madde 3/B- (Miilga: ...)




Tesvik tedbirleri

Madde 4- Endiisiribiloelering  ice bas] | el
Lisilerin bubéleelerd 1 | 1 .

Endiistri bolgeleri i¢inde kalan 6zel miilkiyet konusu arazi ve
arsalarin Yatirim faaliyetlerine tahsisi amaciyla, 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 27 nci maddesi hiikiimlerine gore acele kamulastirma
yapilabilir. Bu sekilde kamulastirilan tasinmaz mallar, tapuda Hazine adina
tescil edilir. Kamulastirilan bu tasinmaz mallarin kamulastirma bedelleri
Sanayi-ve Ficaret Bakanlig1 biitcesinden karsilanmis ise, bu taginmaz mallar
izerinde sozlesmesinde belirtilen siire kadar yatirimcilar lehine bedeli
karsiliginda, kamulagtirma bedeli yatirimcilar tarafindan karsilanmig ise
yatirimeilar lehine bedelsiz olarak irtifak hakki tesis edilebilir. Irtifak
haklarina iliskin tiim islemler Maliye Bakanliginca yapilir.

Tesvik tedbirleri ve kamulastirma
Madde 4- Endiistri bolgelerinde vapilacak vatirimlara iliskin
Cumhurbaskaninca mevcut tesviklere ek destek ve tesvikler verilebilir.

Endistri bolgeleri icinde kalan 6zel miilkiyet konusu arazi ve
arsalarin Yatirim faaliyetlerine tahsisi amaciyla, 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 27 nci maddesi hiikiimlerine goére acele kamulastirma
yapilabilir. Bu sekilde kamulastirilan tasinmaz mallar, tapuda Hazine adina
tescil edilir. Bakanhkca, kamulastirilan bu tasinmaz mallarin kamulagtirma
bedelleri Bakanligin biitgesinden karsilanmis ise, bu taginmaz mallar
iizerinde sozlesmesinde belirtilen siire kadar yatirimcilar lehine bedeli
karsiliginda, kamulagtirma bedeli yatirnmcilar tarafindan karsilanmis ise
yatirimeilar lehine bedelsiz olarak irtifak hakki tesis edilebilir. Irtifak
haklarma iliskin tiim islemler Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapilir.

Endiistri_bolgelerinde; yatirimcinin_talep etmesi durumunda
vatirimin_tamamlanmasi_sartiyla, tahsis tarihinden itibaren 5 yilin
sonunda Bakanhgin _uygun goriisii _iizerine Cevre ve Sehircilik
Bakanhginca _vatirnmciya  miilkivet devri __vapilabilir. _Ancak
kamulastirma bedeli yatirnmei tarafindan karsilanarak Hazine adina
tescil edilen alanlar, yatirnmin tamamlanmasi sartiyla 5 yilin sonunda
vatirimciya bedelsiz olarak devredilir.

Kamulastirma ve/veva altyapir harcamalarinin Yonetici Sirket
tarafindan_karsilandigir bolgelerde, altyapinin_tamamlanmasi sartiyla
Bakanhigin_uygun goriisii_iizerine Cevre ve Sehircilik Bakanhginca
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yvonetici sirkete, miilkiyet devri vapilabilir. Yonetici sirket, miilkivet
devri bu Kanun hiikiimleri

vapilan alanlari; geregince vatirim

vapacagini taahhiit eden yvatirnmcilara Bakanhgin uygun goriisii lizerine
parseller hilinde veya isletme binalar1 da vapmak suretiyle Kiraya
verebilir veya tapuva geri alim serhi konularak satabilir.

Endiistri bolgesi disinda, yer alan tasinmazlar, cografi yakinhk
dikkate alinarak, maliklerinin bu Kanun hiikiimleri geregince yatirum
yapacaginl_taahhiit etmeleri kosulu ile kamulastirma yapilmaksizin
Cumhurbaskani Karari ile endiistri bolgesi alanina dahil edilebilir.

Imar planlar
Madde 4/A- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.; Degisik: 28/11/2017-
7061/69 md.)

Endiistri bolgeleri strhar-icerisinde-vaptacak-ve hasrtamausalve
L Bakanhl fndan_belis] I 1/5000-5leekli . 14

tarafindan onaylanir. Onayli imar ve parselasyon planlari Bakanlik internet
sitesinde bir hafta siire ile ilan edilir, itiraz olmamasi halinde ilan siiresinin
sonunda yiiriirliige girer. lmar—planlar—hazrlanirken—millkiyetsmirlar
cinde_ Saslk  Bakanlsr ile Bakanhl I

o de belis] Sk ] bandi birakih

Imar planlar1 ve Altyapi

Madde 4/A- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.; Degisik: 28/11/2017-
7061/69 md.)

Endiistri bolgeleri imar ve parselasyon plinlari ile degisiklikleri
yvonetmelikle belirlenen usul ve esaslara uygun olarak hazirlanir ve
Bakanlik tarafindan onaylanir. Onayli imar ve parselasyon planlar1 ve
degisiklikleri Bakanlik internet sitesinde ve Valiligin belirledigi verlerde
bir hafta siire ile ilan edilir, itiraz olmamasi halinde ilan siiresinin sonunda
ylrtirliige girer.

Endiistri bolgesi sinirlari icerisindeki kapanan kadastral ve imar
vollar1 ile parklar her tiirlii sorumlulugu endiistri bolgesinin
yonetilmesinden sorumlu sirkete ait olmak iizere Hazine adina tescil

olunur.

Endiistri bolgelerindeki altyap: ve iistyapiya iliskin etiit, harita
ve projeler, ruhsat ve izinler, isveri acma ve calisma ruhsatlar1 Bakanhk
onayl ve denetimine tabidir.

Endiistri bolgelerindeki altyapi ve iistyapi projelerinin kontrolii,
arazi kontrolii ve bunlara iliskin altyapi ve iistyapi insaatlarinin yapim
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kontrolii._ Bakanhk veya vetki ve sorumluluklari yonetmelik ile
belirlenen miisavir firma tarafindan yapilhr.

Ruhsatsiz_veya ruhsata avkirihigr tespit edilen vyapilar icin
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar Kanununun 32 nci ve 42 nci
maddeleri cercevesinde vapilacak islemler Bakanlikca tesis edilir.
Yapilara iliskin yikim karari alinmasi halinde yikim islemi Bakanligin

talimati iizerine Valilik tarafindan vapilir. Bu madde kapsamindaki

idari para cezalarl, Bakanlikca verilir.

Endiistri bolgelerindeki ruhsat, onay ve izinlere iliskin harclar
Bakanlikca belirlenir.
3194 sayilh Kanunun mekansal standartlar ve deger artis payina

iliskin hiikiimleri endiistri bolgelerinde uygulanmaz.

Endiistri bolgesinin imar planindaki oranlar dahilinde ihtivaca
gore egitim, arge, laboratuvar, enerji, lojistik, saghk, park gibi idari,
ticari ve teknik hizmetlerin ver alacagi alanlar birakilir.

Endiistri bolgeleri, vatirnmcilarin _ihtivaci olan elektrik, su,
dogalgaz, gibi altyapi hizmetlerini, kamu ve 6zel kuruluslardan satin
alarak dagitim ve satisin1 yapabilir. Bu durumda altyapi ihtivaclarinin
Endiistri Bolgesi tarafindan karsilanmasi zorunludur.

Yiiriirliikteki imar planlarinda veya iist 6lcekli planlarda sanayi
alan1 olarak belirlenmis yerlerde, plani onaylayan idarenin goriisiiniin
alinmasi halinde endiistri bolgesi ver secimi yapilmaz.

Ihtisas endiistri bélgeleri
Madde 4/B- (Ek: 22/6/2004-5195/5 md.) - (Miilga: ...)
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Ozel endiistri bolgeleri

MADDE 4/C- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, arazi alam yiiz—elli bin
metrekareden blyiik, kuruldugu donemde gecerli olan imar planlar
uyarinca gerekli izinleri alarak faaliyete gecmis ve yeni yapilacak yatirim
yeri i¢in en az elli bin metrekare tevsi imkani saglayan alanlar veya tizerinde
kurulu sanayi tesisi bulunmayan, iki—#iz bin metrekareden biiyiik alanlar
gercek ya da tiizel kisilerin basvurusu, Cumhurbagkaninca 6zel endiistri
bolgesi olarak ilan edilir.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda;

a) Gergeklestirme stiresi bes y1l1 gegmemek tizere 213 sayili Kanun
uyarinca Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oranina gore
giincellenmek kaydiyla en az dést yiiz milyon Tiirk liras1 tutarinda yeni
yatirim taahhtidiinde bulunulmasi,

b) Bagvuru sahibi gercek veya tiizel kisilerin, onerilen alanin en az
%351’inin miilkiyetine ve/veya varsa siireleri ile siirli olmak kaydiyla
irtifak hakkina veya kullanma iznine sahip olmasi,

¢) Yeni yatirnma iligkin “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli
Degildir” kararinin alinmis olmasi,

sartlar1 aranir.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda yatirima baslanmis
ancak tamamlanmamis olan yatinmlar da yeni yatinm olarak
degerlendirilerek taahhiit kapsamina alinir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlar higbir sekilde baska
amaglarla kullanilamaz. Bu husus tapu kiitligline serh edilir.

Ozel endiistri bolgeleri

MADDE 4/C- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, arazi alani yiiz_bin
metrekareden biiylik, kuruldugu dénemde gecerli olan imar planlar1 uyarinca
gerekli izinleri alarak faaliyete gegmis ve yeni yapilacak yatirim yeri igin
oneri alanin icerisinde veya yakininda en az elli bin metrekare tevsi imkani

saglayan alanlar veya {lizerinde kurulu sanayi tesisi bulunmayan, yiiz elli bin
metrekareden biiyiik alanlar gercek ya da tiizel kisilerin bagvurusu iizerine,
Cumhurbagkaninca 6zel endiistri bolgesi olarak ilan edilir.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda;

a) Gergeklestirme siiresi bes yili gegmemek iizere 213 sayili Kanun
uyarinca Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oranina gore
glincellenmek kaydiyla en az yedi yiiz elli milyon tiirk liras1 tutarinda yeni
yatirim taahhiidiinde bulunulmasi,

b) Basvuru sahibi gercek veya tiizel kisilerin, miinferit veya birlikte,

onerilen alanin en az %51 inin miilkiyetine ve/veya varsa siireleri ile sinirh
olmak kaydiyla irtifak hakkina veya kullanma iznine sahip olmasi,

¢) Yeni yatirima iliskin “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli
Degildir” kararinin alinmis olmasi,

sartlar1 aranir.

Mevcut ozel endiistri bolgelerinin ilave alan taleplerinde ikinci
fikradaki sartlar aranmaz.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda yatirrma baslanmus
ancak tamamlanmamigs olan yatinmlar da yeni yatinm olarak
degerlendirilerek taahhiit kapsamina alinir.

Ozel endiistri bdlgesi olarak ilan edilen alanlar hicbir sekilde baska
amagclarla kullanilamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.

10/18




Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlarda basvuru sahibinin
miilkiyetinde olanlar disinda 6zel miilkiyete konu araziler bulunmasi
halinde, bu arazilerin Bakanlikga kamulastirilmasinin ardindan Hazine
adina tescili yapilir. Yatirimei lehine, bu Kanunun 3 iincii ve 4 {incii madde
hiikiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz olarak Makliye
Bakanliginca irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir. Ozel
endiistri bolgesi ilanindan 6nce yatirimei lehine irtifak hakki tesis edilmis
olan Hazineye ait veya Devletin hiikiim veya tasarrufu altinda bulunan
tasinmazlar iizerindeki irtifak haklar1 korunarak, endiistri bolgelerine
saglanan tesvikler g¢ercevesinde irtifak hakki bedelleri yatirimei lehine
revize edilir.

Bolgenin yonetimi ve isletilmesi He—bunlara—iliskin—giderlerden

basvuru sahibi gercek ya da tiizel kisiler sorumlu olur.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alan sinirlar1 igerisinde
kalan, bagvuru sahibinin miilkiyetindeki araziler parseller hélinde veya
isletme binalar1 da yapilmak suretiyle satilabilir veya kiraya verilebilir.

Irtifak hakk: tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler,
Maliye Bakanligimin devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri
cergevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine ait olmak {izere bagvuru
sahibi tarafindan diger yatirimcilara devredilebilir veya kiralanabilir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlarda basvuru sahibinin
miilkiyetinde olanlar disinda 6zel miilkiyete konu araziler bulunmasi
halinde, bu arazilerin Bakanlik¢a kamulastirilmasinin ardindan Hazine adina
tescili yapilir. Yatirimer lehine, bu Kanunun 3 iincii ve 4 iincii madde
hiikiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.
Ozel endiistri bolgesi ilanindan dnce yatirrmci lehine irtifak hakki tesis
edilmis olan Hazineye ait veya Devletin hiikkiim veya tasarrufu altinda
bulunan tasinmazlar tizerindeki irtifak haklar1 ve kullanma izinleri
korunarak, endiistri bolgelerine saglanan tesvikler ¢ergcevesinde irtifak hakki
ve kullanma izin bedelleri yatirimci lehine revize edilir.

Bolgenin yonetimi ve isletilmesinden basvuru sahibi ger¢ek ya da
tiizel kisiler sorumlu olur.

Ozel endiistri bolgesinin yatirima hazir hale getirilmesi icin gerekli
altyap1 ve iistyap ile ilgili etiit, harita, plan, proje ve yapim islerine
iliskin tiim giderler basvuru sahibi gercek ve tiizel Kkisi tarafindan

karsilanir.
Ozel endiistri bolgelerinde yvonetim, isletme ve her tiirlii hizmet

masraflar1 _yatirnmcilar _tarafindan _karsilamir.  Bu __bolgelerdeki
yvatirnmcilar _yonetimden sorumlu _basvuru sahibine mevzuattan
kaynaklanan yiikiimliiliik ve sorumluluklarini _yerine getirmekle
miikelleftir.

Ozel endiistri bdlgesi olarak ilan edilen alan sinirlar1 igerisinde kalan,
bagvuru sahibinin miilkiyetindeki araziler parseller halinde veya isletme
binalar1 da yapilmak suretiyle Bakanligin uygun goriisii alinarak satilabilir

veya kiraya verilebilir.

Irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler,
Maliye Bakanlhiginin devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri
cercevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine ait olmak iizere basvuru
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Tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru
sahibinin talebi ve Bakanligin uygun goriisii dogrultusunda yatirimin
devam etmesi sart1 ile Maliye Bakanlig1 tarafindan belirlenen kosullarla
yenilenebilir.

Yeni yapilacak olan yatirnmlarda 6zel endiistri bdlgelerinin imar
planlar1 ile bolge i¢indeki parsel ifraz, tevhid, terk, ihdas ve benzeri imar
uygulamasi islemleri bagvuru sahibi tarafindan hazirlanarak Bakanlikg¢a
onaylanir. Daha 6nce imar plan1 onaylanmis olan yerlerde ise gerekli
goriilmesi halinde mevcut plandan gelen haklar sakli kalmak kaydiyla
Bakanlik¢a imar planlar1 yeniden hazirlattirilip onaylanabilir.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha 6nce
izin, onay ve ruhsatlar1 alinmis yatirimlarin tiim izin, onay ve ruhsatlar
gecerliligini korur. Basvuru—sahibi—veva—ditser—vatrmetr—tarafindan
| | lanal . lerive bunlarla ileilirul il
e isver] | heatlars Bakasll enetimi bidie
“ED dahil al e izin. heatlar ileili] | ind

. corising Landihe

Ozelendistribileoloricerisi

fnd | | inlere iliskin harclard it

Verilen bes yillik taahhiit siiresi i¢erisinde yatirimin gerceklesmemesi
durumunda gecikmenin gerekgeleri Kuralea degerlendirilir ve gerekirse bu
siire bir defaya mahsus olmak iizere bir yil uzatilabilir. Verilen ek siire
icerisinde taahhiidiin gergeklesmemesi halinde Cumhurbagkaninca 6zel
endiistri bolgesinin kaldirHmasina karar verilebilir.

sahibi tarafindan Bakanhgin uygun goriisii alinarak diger yatirimcilara
devredilebilir veya kiralanabilir.

Tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru
sahibinin talebi ve Bakanligin uygun goriisii dogrultusunda yatirimin devam
etmesi sartt ile Maliye Bakanligi tarafindan belirlenen kosullarla
yenilenebilir.

Yeni yapilacak olan yatirnmlarda 6zel endiistri bolgelerinin imar
planlar1 ile bolge icindeki parsel ifraz, tevhid, terk, ihdas ve benzeri imar
uygulamasi islemleri bagvuru sahibi tarafindan hazirlanarak Bakanlik¢a
onaylanir. Daha Once imar plani onaylanmis olan yerlerde ise gerekli
gorlilmesi halinde mevcut plandan gelen haklar sakli kalmak kaydiyla
Bakanlik¢a imar planlar1 yeniden hazirlattirilip onaylanabilir.

Ozel endiistri bdlgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha dnce izin,

onay ve ruhsatlar1 alinmis yatirnmlarin tim izin, onay ve ruhsatlar
gegerliligini korur.

Verilen bes yillik taahhiit siiresi igerisinde miicbir _sebep
bulunmaksizin yatirimin  gergeklesmemesi durumunda gecikmenin
gerekgeleri Bakanlikea; degerlendirilir ve gerekirse bu siire bir defaya
mahsus olmak iizere bir y1l uzatilabilir. Verilen ek siire i¢erisinde taahhiidiin
gerceklesmemesi halinde Bakanhgin onerisi _iizerine Cumhurbaskaninca
0zel endiistri bolgesinin ilaninin iptaline karar verilebilir.
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Yonetici sirket

MADDE 4/D- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Bolgenin yonetimi ve isletmesinden sorumlu yoénetici sirkete,
Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligine baglh odalar, yerel yonetimler,
bankalar ve finans kurumlari, bolgede sinai faaliyet yiiriiten yerli ve yabanci
0zel hukuk tiizel kisileri, konuyla ilgili vakif, kooperatif ve dernekler, ilgili
kamu kuruluglar1 ve ihracat¢i birlikleri kurucu ya da sonradan ortak
olabilirler. Yabanci 6zel hukuk tiizel kisileri 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayili
Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
cergevesinde yonetici sirkete istirak edebilir.

Kurum ve kuruluslardan gelen taleplerde bagvuru sahibi tarafindan;

Bakanlik¢a resen yapilan calismalarda ise endiistri-bolgesini .

Larr_icindeki _odalar_vol .  od
tarafindan yonetici sirket kurulur.

Bolgedeki yonetici sirketin faaliyet ve uygulamalar1 Bakanlik
tarafindan denetlenir.

Bakanlik, bolgede bu Kanunda belirtilen amacin disinda faaliyet
gosteren yoOnetici sirketi uyarir ve belirli bir siire vererek amacina uygun

faaliyette bulunulmasini ister. Bu siirenin sonunda, yénetiet-sirketin-amaet
dogrultusunda—faaliyet—gostermediginin  tespit edilmesi durumunda,
Bakanhk ge%%&m&hkemey&baﬁ%falem%ve&t—yeﬂe&ek&ﬂee&n—yeﬁeﬂm

Yonetici sirket

MADDE 4/D- (Ek: 18/6/2017-7033/79 md.)

Bolgenin yonetimi ve isletmesinden sorumlu yonetici sirkete,
Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligine bagli odalar, yerel yonetimler, bankalar
ve finans kurumlari, bolgede sinai faaliyet yiiriiten yerli ve yabanci 6zel
hukuk tiizel kisileri, gercek Kkisiler konuyla ilgili vakif, kooperatif ve
dernekler, ilgili kamu kuruluslari ve ihracatgir birlikleri kurucu ya da
sonradan ortak olabilirler. Yabanci 6zel hukuk tiizel kisileri 5/6/2003 tarihli
ve 4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ¢ergevesinde yonetici sirkete istirak edebilir.

Yonetici sirketin kurucusu veya ortagi olan kooperatif yonetim

kurulu iivelerinin yonetici sirket yonetim kurulunda gorev almalari
halinde 1163 Savili Kooperatifler Kanunu Ek Madde 3 hiikmiinden
istisna tutulurlar.

Kurum ve kuruluslardan gelen taleplerde yonetici sirket, bagvuru
sahibi tarafindan kurulur. Bakanlikca resen yapilan calismalarda ise
Bakanhik mevcut talep sahipleri arasindan yonetici sirketi secer. Uygun
talep voksa Bakanhgin belirledigi kurum veya kuruluslarca yonetici
sirket kurulur.

Bolgedeki yonetici sirketin faaliyet ve uygulamalari Bakanlik
tarafindan denetlenir.

Bakanlik, bolgede bu Kanunda belirtilen amacin disinda ya da
mevzuata aykiri faaliyet gosteren yonetici sirketi uyarir ve belirli bir siire

vererek amacina uygun faaliyette bulunulmasini ister. Bu siirenin sonunda,
avkirihgin _devaminin tespit edilmesi durumunda, Bakanlik hak ve
yviikkiimliiliikleri ile sorumluluklar1 sakhh kalmak kavydiyla yonetici
sirketin gorevini sonlandirarak yeni bir yonetici sirket belirler.
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s petics cirket kasrulr

Bolgenin yonetilmesi ve isletilmesinden kaynaklanan giderler,
bolge faaliyete gegene kadar kurucu ortaklarin yonetici sirkete taahhiit
ettikleri sermaye paylar1 ve bdolgenin faaliyete gegmesini takiben
yatirimcilardan alinacak katilim paylari ile karsilanir.

Katilm paylar1 yonetmelikle belirlenen esaslar cergevesinde
yonetici sirket tarafindan belirlenir ve Bakanlik¢a onaylanir. Bakanlik,
gerekli gormesi héalinde endiistri bolgelerindeki katilim payi st limitlerini
belirlemeye yetkilidir.

Altyapiya yonelik giderlerin yonetici sirket tarafindan karsilandigi
endiistri bolgelerindeki, imar plani ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri
ile alt yap1 ile ilgili etiid, harita, plan ve projeler yonetici sirket¢e hazirlanir
ve Bakanlik tarafindan onaylanarak yiirtirliige girer.

Y onetici sirket, kendisine ve bolge igerisinde yer alan yatirimcilarin
faaliyetlerine iligkin verileri Bakanliga bildirmekle ylikiimliidiir.

Y onetici sirket, her yilin sonunda kendisinin ve bolge icerisinde yer
alan yatirnmcilarin gerceklestirdigi faaliyetlerin etki degerlendirmesini
yapar ve bu konuda diizenlenen raporun bir 6rnegini Bakanliga gonderir.

Y onetici sirket, her tiirlii hesap ve islemlerini yillik olarak miiteakip
yilin ocak ayinda ve gerekli goriilen hallerde her zaman yeminli mali
miisavire inceletir. Yeminli mali miisavir, diizenledigi denetim raporunun
birer 6rnegini yonetici sirkete ve Bakanliga eszamanli olarak gonderir.

Yonetici sirketin goérev ve sorumluluklari, teskili, biiteesinin
hazirlanmast; gelirleri ve-persenelahmmna iliskin hususlar ile diger hususlar
yonetmelikle diizenlenir.

Bolgenin yonetilmesi ve isletilmesinden kaynaklanan giderler, bolge
faaliyete gegene kadar kurucu ortaklarin yonetici sirkete taahhiit ettikleri
sermaye paylar1 ve bolgenin faaliyete ge¢cmesini takiben yatirimcilardan
alinacak katilim paylar ile karsilanir.

Katilim paylar1 yonetmelikle belirlenen esaslar ¢er¢cevesinde yonetici
sirket tarafindan belirlenir ve Bakanlikca onaylanir. Bakanlik, gerekli
gormesi halinde endiistri bolgelerindeki katilim payr st limitlerini
belirlemeye yetkilidir.

Altyapiya yonelik giderlerin yonetici sirket tarafindan karsilandigi
endiistri bolgelerindeki, imar plani ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri
ile alt yap1 ile ilgili etiid, harita, plan ve projeler yonetici sirketce hazirlanir
ve Bakanlik tarafindan onaylanarak yiiriirlige girer.

Yonetici sirket, kendisine ve bdlge igerisinde yer alan yatirimcilarin
faaliyetlerine iligkin verileri Bakanliga bildirmekle yilikiimliidiir.

Yonetici sirket, her yilin sonunda kendisinin ve bolge icerisinde yer
alan yatirimcilarin gerceklestirdigi faaliyetlerin etki degerlendirmesini yapar
ve bu konuda diizenlenen raporun bir 6rnegini Bakanliga gonderir.

Yonetici sirket, her tiirlii hesap ve islemlerini yillik olarak miiteakip
yilin ocak aymnda ve gerekli goriilen héllerde her zaman yeminli mali
miigavire inceletir. Yeminli mali miisavir, diizenledigi denetim raporunun
birer 6rnegini yonetici sirkete ve Bakanliga eszamanli olarak gonderir.

Yonetici sirketin gorev ve sorumluluklari, teskili ve gelirlerine iliskin
hususlar ile diger hususlar yonetmelikle diizenlenir.
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Yonetici sirket, Bakanhgin talebi iizerine her tiirlii belge, defter,
kavyit ve bilgileri ibraz etmek ve orneklerini noksansiz, istenilen siire
icerisinde ve gercege uygun olarak vermek, para ve para hiikmiindeki
evraki gostermek, bunlarin_sayilmasina ve incelenmesine yvardimci
olmak, vazil bilgi taleplerini karsilamak, denetimde her tiirlii yardim
ve kolayhgr gostermekle viikiimliidiir. Bu fikrada belirtilen
viilkiimliiliiklerini verine getirmeyen Yonetici sirket gorevlileri on bin
tiirk lirasindan az olmamak kaydiyla viiz bin Tiirk lirasina kadar idari
para cezasiyla cezalandirilir. Bu madde kapsamindaki idari para
cezalari, Bakanhkca verilir.

Yonetmelik
Madde 5- (Degisik: 22/6/2004-5195/6 md.)

esaslar ile Kanunun uyveulanmasma ihiskin digser hususlar Bakanhkea

cikarilacak yonetmelikle diizenlenir.

Yonetmelik
Madde 5- Bu Kanunun uygulanmasiyla ilgili usul ve esaslar
Bakanlikga cikarilacak yonetmeliklerle diizenlenir.

Madde 6- (12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Madde 6- (12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanunu ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Ek Madde 1- (Ek: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)

Mevzuatta Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kuruluna yapilmis
olan atiflar, Cumhurbaskaninca belirlenen kurul veya mercie yapilmis
say1lir.

Ek Madde 1- (Ek: 2/7/2018-KHK-703/198 md.)
Mevzuatta Endiistri Bolgeleri Koordinasyon Kuruluna yapilmis olan
atiflar, Cumhurbaskaninca belirlenen kurul veya mercie yapilmis sayilir.

Gegici Madde-1

4562 savili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine gore
kurulan OSB tiizel Kisiliginin basvurusu iizerine, kamulastirmasi ve
altyap1 insaati tamamlanmis OSB alami Bakanlhigin onerisi iizerine
Cumhurbaskaninca endiistri bolgesi olarak ildn edilebilir.

Organize sanayi bolgesinin __endiistri _bolgesine
taleplerinde ver secimi etiidii yapilmaz.

doniisiimii
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Cumhurbaskam kararindan once Yonetici Sirket kurulmasi
zorunludur.
Cumhurbaskam kararmin Resmi Gazete’de vavimlanmasi ile
birlikte OSB tiizel Kisiligi terkin edilir ve tasfiye siireci baslar.
OSB alanmindaki Bakanlik kredisine konu ipotek ve serhler, OSB

alaninin  Hazineve devredilmesi ile birlikte kalkar ve OSB tiizel
Kisiliginin Bakanhk kredi borcu silinir.

Gegici Madde 2(V- (Miilga: ...)




(Miilga: ...)

Geeiei Madde 4—(Ek: 18/6/2017-7033/80-md-) (Miilga: ...)
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Gecici Madde 5- (1) Bu Kanunun viiriirliige girdigi tarihten once

miinferit vatirim veri olarak tahsis edilen alanlar ile ilan edilen ihtisas

endiistri bolgeleri 3’iincii maddeye gore kurulan endiistri bolgesi olarak

kabul edilir.

Yiiriirliik
Madde 7- Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriirliik
Madde 7- Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yirutme
Madde 8- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiirtitiir.

Yirttme
Madde 8- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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ENDUSTRI BOLGELERI KANUNUNDA DEGISIKLiK YAPILMASINA
DAIR KANUN TEKLIiFi

MADDE 1- 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanununun 3 iincii
maddesinin birinci fikrasinda yer alan “yerlerde” ibaresi “alanlar ve ilave alanlarda” seklinde
degistirilmis, birinci fikrasinda yer alan “Kurul karariin Cumhurbagkanina sunulmasindan”
ibaresi “Cumhurbaskani kararindan” seklinde degistirilmis, ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmis, iiclincii ve dordiincii fikralar1 yiirtirliikten kaldirilmis, ikinci fikrasinda sonra
gelmek iizere asagidaki fikra eklenmis, dokuzuncu fikrasinda yer alan “Miinferit yatirim yeri
ve” ibaresi yiiriirliikkten kaldirilmistir.

“Endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlardaki araziler Bakanlik¢a kamulastirilarak
Hazine adina tescil edilir ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan endiistri bolgesi olarak
kullanilmak tizere Bakanliga tahsisi yapilir.

Endiistri bolgesinin yatirima hazir hale getirilmesi i¢in gerekli kamulastirma bedeli ve
her tiirlii altyapa ile ilgili etiit, harita, plan, proje ve yapim islerine iligkin tiim giderler Yonetici
Sirket tarafindan veya Bakanlik biit¢cesine bu amagcla konulacak oOdenekten karsilanir.
Kamulagtirma bedeli yonetici sirket tarafindan karsilanmis ise 4 incli maddenin ikinci fikrasina
gore iglem yapilir.”

MADDE 2- 4737 sayili Kanunun 3/A maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmis, tiglincii ve besinci fikralar yiiriirliikten kaldirilmis, dordiincii fikrasi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Endiistri bolgelerinde yatirim yapmak isteyen yerli ve yabanci gercek ve tiizel kisilerin
Bakanliga veya Yonetici Sirkete bagvurusu iizerine, Yonetmelikte diizenlenen esaslar
cergevesinde yonetici sirket ve Bakanlik tarafindan belirlenen yatirimcilara, Bakanlik¢a 6n yer
tahsisi yapilir.

“CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen faaliyetler hakkinda,
yatirimcinin ilgili mevzuatta 6ngoriilen kosullar1 saglamasindan itibaren ilgili kurumlarca on
bes giin i¢inde gerekli diger tiim ruhsat, izin ve onaylar verilir.”

MADDE 3- 4737 sayili Kanunun 3/B maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.

MADDE 4- 4737 sayili Kanunun 4 iincii maddesi madde baslig1 ile birlikte asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Tesvik tedbirleri ve kamulastirma

Madde 4- Endistri bolgelerinde yapilacak yatirimlara iliskin Cumhurbaskaninca
mevcut tesviklere ek destek ve tesvikler verilebilir.

Endiistri bolgeleri i¢inde kalan 6zel miilkiyet konusu arazi ve arsalarin Yatirim
faaliyetlerine tahsisi amaciyla, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi
hiikiimlerine gore acele kamulastirma yapilabilir. Bu sekilde kamulagtirilan tasinmaz mallar,
tapuda Hazine adma tescil edilir. Bakanlik¢a, kamulastirilan bu tasinmaz mallarin
kamulastirma bedelleri Bakanligin biit¢cesinden karsilanmis ise, bu tasinmaz mallar {izerinde
sOzlesmesinde belirtilen siire kadar yatirimeilar lehine bedeli karsiliginda, kamulastirma bedeli
yatirimcilar tarafindan kargilanmis ise yatirimcilar lehine bedelsiz olarak irtifak hakki tesis
edilebilir. Irtifak haklarina iliskin tiim islemler Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapulir.

Endiistri bolgelerinde; yatirimcinin talep etmesi durumunda yatirimin tamamlanmasi
sartiyla, tahsis tarihinden itibaren 5 yilin sonunda Bakanliin uygun goriisii iizerine Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca yatirimciya miilkiyet devri yapilabilir. Ancak kamulastirma bedeli
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yatirimet tarafindan karsilanarak Hazine adina tescil edilen alanlar, yatirimin tamamlanmasi
sarttyla 5 yilin sonunda yatirimciya bedelsiz olarak devredilir.

Kamulastirma ve/veya altyap1r harcamalarinin Yonetici Sirket tarafindan karsilandigi
bolgelerde, altyapinin tamamlanmasi sartiyla Bakanligin uygun goriisii iizerine Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca yonetici sirkete, miilkiyet devri yapilabilir. Yonetici sirket, miilkiyet
devri yapilan alanlari; bu Kanun hiikiimleri geregince yatirim yapacagini taahhiit eden
yatirimcilara Bakanligin uygun goriisii lizerine parseller halinde veya isletme binalar da
yapmak suretiyle kiraya verebilir veya tapuya geri alim serhi konularak satabilir.

Endiistri bolgesi disinda, yer alan tasinmazlar, cografi yakinlik dikkate alinarak,
maliklerinin bu Kanun hiikiimleri geregince yatirim yapacagini taahhiit etmeleri kosulu ile

kamulastirma yapilmaksizin Cumhurbagkan1 Karar1 ile endiistri bdlgesi alanina dahil
edilebilir.”

MADDE 5- 4737 sayili Kanunun 4/A maddesi madde baslig: ile birlikte asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Imar planlari ve altyapt

Madde 4/A- Endiistri bolgeleri imar ve parselasyon planlar1 ile degisiklikleri
yonetmelikle belirlenen usul ve esaslara uygun olarak hazirlanir ve Bakanlik tarafindan
onaylanir. Onayli imar ve parselasyon planlar1 ve degisiklikleri Bakanlik internet sitesinde ve
Valiligin belirledigi yerlerde bir hafta siire ile ilan edilir, itiraz olmamas1 halinde ilan siiresinin
sonunda yliriirliige girer.

Endiistri bolgesi siirlari icerisindeki kapanan kadastral ve imar yollar ile parklar her
tiirlii sorumlulugu endiistri bolgesinin yonetilmesinden sorumlu sirkete ait olmak iizere Hazine
adina tescil olunur.

Endiistri bolgelerindeki altyap1 ve listyapiya iliskin etiit, harita ve projeler, ruhsat ve
izinler, igyeri agma ve calisma ruhsatlar1 Bakanlik onay1 ve denetimine tabidir.

Endiistri bolgelerindeki altyap1 ve iistyap1 projelerinin kontrolii, arazi kontrolii ve
bunlara iligkin altyapt ve iistyap1 insaatlarinin yapim kontrolii Bakanlik veya yetki ve
sorumluluklar1 yonetmelik ile belirlenen miisavir firma tarafindan yapilir.

Ruhsatsiz veya ruhsata aykiriligi tespit edilen yapilar i¢in 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili
Imar Kanununun 32 nci ve 42 nci maddeleri gergevesinde yapilacak islemler Bakanlikga tesis
edilir. Yapilara iliskin yikim karar1 alinmas1 halinde yikim iglemi Bakanligin talimati {izerine
Valilik tarafindan yapilir. Bu madde kapsamindaki idari para cezalari, Bakanlik¢a verilir.

Endiistri bolgelerindeki ruhsat, onay ve izinlere iliskin har¢lar Bakanlik¢a belirlenir.

3194 sayili Kanunun mekansal standartlar ve deger artis payma iliskin hiikiimleri
endiistri bolgelerinde uygulanmaz.

Endiistri bolgesinin imar planindaki oranlar dahilinde ihtiyaca gore egitim, arge,
laboratuvar, enerji, lojistik, saglik, park gibi idari, ticari ve teknik hizmetlerin yer alacagi
alanlar birakilir.

Endiistri bolgeleri, yatirimcilarin ihtiyact olan elektrik, su, dogalgaz, gibi altyap1
hizmetlerini, kamu ve 6zel kuruluslardan satin alarak dagitim ve satisini yapabilir. Bu durumda
altyap1 ihtiyaglarinin Endiistri Bolgesi tarafindan karsilanmasi zorunludur.

Yiirtirliikteki imar planlarinda veya iist 6lgekli planlarda sanayi alani olarak belirlenmis
yerlerde, plani onaylayan idarenin goriisliniin alinmasi halinde endiistri bolgesi yer se¢imi
yapilmaz.”

MADDE 6- 4737 sayili Kanunun 4/B maddesi yiirtirliikten kaldirilmistir.
MADDE 7- 4737 sayili Kanunun 4/C maddesi yiirtirliikten kaldirilmistir.
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MADDE 8- 4737 sayili Kanunun 4/C maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ozel endiistri bolgeleri

Madde 4/C- Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan, arazi alan1 yiiz bin metrekareden
biiyiik, kuruldugu dénemde gecerli olan imar planlari uyarinca gerekli izinleri alarak faaliyete
gecmis ve yeni yapilacak yatirim yeri i¢in Oneri alanin igerisinde veya yakininda en az elli bin
metrekare tevsi imkani saglayan alanlar veya tlizerinde kurulu sanayi tesisi bulunmayan, yiiz
elli bin metrekareden biliyiik alanlar gercek ya da tlizel kisilerin bagvurusu iizerine,
Cumhurbagkaninca 6zel endiistri bolgesi olarak ilan edilir.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda;

a) Gergeklestirme siiresi bes yili gegmemek iizere 213 sayili Kanun uyarinca Maliye
Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oranina gore giincellenmek kaydiyla en az yedi yiiz
elli milyon tiirk liras1 tutarinda yeni yatirim taahhtidiinde bulunulmasi,

b) Bagvuru sahibi gergek veya tiizel kisilerin, miinferit veya birlikte, 6nerilen alanin en
az %351 inin miilkiyetine ve/veya varsa siireleri ile sinirli olmak kaydiyla irtifak hakkina veya
kullanma iznine sahip olmasi,

¢) Yeni yatirima iliskin “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” kararinin
alinmis olmasi,

sartlar1 aranir.

Mevcut 6zel endiistri bolgelerinin ilave alan taleplerinde ikinci fikradaki sartlar
aranmaz.

Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda yatirima baslanmis ancak tamamlanmamis
olan yatirimlar da yeni yatirim olarak degerlendirilerek taahhiit kapsamina alinir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlar higbir sekilde baska amaclarla
kullanilamaz. Bu husus tapu kiitiigiine serh edilir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlarda basvuru sahibinin miilkiyetinde
olanlar disinda 6zel miilkiyete konu araziler bulunmasi halinde, bu arazilerin Bakanlik¢a
kamulastirilmasinin ardindan Hazine adina tescili yapilir. Yatirimei lehine, bu Kanunun 3 {incii
ve 4 iincii madde hiikiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanlhiginca irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir. Ozel endiistri
bolgesi ilanindan 6nce yatirimci lehine irtifak hakki tesis edilmis olan Hazineye ait veya
Devletin hiikiim veya tasarrufu altinda bulunan tasimmazlar iizerindeki irtifak haklar1 ve
kullanma izinleri korunarak, endiistri bolgelerine saglanan tesvikler ¢ercevesinde irtifak hakki
ve kullanma izin bedelleri yatirimci lehine revize edilir.

Bolgenin yonetimi ve isletilmesinden bagvuru sahibi gercek ya da tiizel kisiler sorumlu
olur.

Ozel endiistri bolgesinin yatirima hazir hale getirilmesi igin gerekli altyap: ve iistyap:
ile ilgili etiit, harita, plan, proje ve yapim islerine iliskin tiim giderler bagvuru sahibi gergek ve
tiizel kisi tarafindan karsilanir.

Ozel endiistri bolgelerinde yonetim, isletme ve her tiirlii hizmet masraflar1 yatirrmeilar
tarafindan karsilanir. Bu bdlgelerdeki yatirimcilar yonetimden sorumlu basvuru sahibine
mevzuattan kaynaklanan yiikiimliiliik ve sorumluluklarini yerine getirmekle miikelleftir.

Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alan sinirlar1 icerisinde kalan, bagvuru sahibinin
milkiyetindeki araziler parseller halinde veya isletme binalar1 da yapilmak suretiyle
Bakanligin uygun goriisii alinarak satilabilir veya kiraya verilebilir.

Irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler, Maliye Bakanliginin
devir ve alt kiralamaya yonelik diizenlemeleri ¢ercevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine
ait olmak iizere bagvuru sahibi tarafindan Bakanligin uygun goriisii alinarak diger yatirimcilara
devredilebilir veya kiralanabilir.
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Tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru sahibinin talebi ve
Bakanligin uygun goriisii dogrultusunda yatirimin devam etmesi sart1 ile Maliye Bakanligi
tarafindan belirlenen kosullarla yenilenebilir.

Yeni yapilacak olan yatirimlarda 6zel endiistri bolgelerinin imar planlar1 ile bolge
icindeki parsel ifraz, tevhid, terk, ihdas ve benzeri imar uygulamasi islemleri basvuru sahibi
tarafindan hazirlanarak Bakanlik¢a onaylanir. Daha 6nce imar plani onaylanmis olan yerlerde
ise gerekli goriilmesi halinde mevcut plandan gelen haklar sakli kalmak kaydiyla Bakanlik¢a
imar planlar1 yeniden hazirlattirilip onaylanabilir.

Ozel endiistri bdlgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha &nce izin, onay ve ruhsatlari
alinmig yatirimlarin tiim izin, onay ve ruhsatlar1 gegerliligini korur.

Verilen bes yillik taahhiit siiresi igerisinde miicbir sebep bulunmaksizin yatirimin
ger¢geklesmemesi durumunda gecikmenin gerekgeleri Bakanlikca; degerlendirilir ve gerekirse
bu siire bir defaya mahsus olmak iizere bir y1l uzatilabilir. Verilen ek siire i¢erisinde taahhiidiin
gerceklesmemesi halinde Bakanligin Onerisi iizerine Cumhurbaskaninca o6zel endiistri
bolgesinin ilaninin iptaline karar verilebilir.”

MADDE 9- 4737 sayili Kanunun 4/D maddesinin birinci fikrasinda yer alan “6zel
hukuk tiizel kisileri,” ibaresinden sonra gelmek tizere “gercek kisiler” ibaresi eklenmis, birinci
fikrasindan gelmek {izere asagidaki fikra eklenmis, ikinci fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmis, dordiincii fikrasinda yer alan “amacin disinda” ibaresinden sonra gelmek {izere
“ya da mevzuata aykir1” ibaresi eklenmis, dordiincii fikrasinin ikinci climlesi asagidaki sekilde
degistirilmis, onbirinci fikrasinda yer alan “biit¢esinin hazirlanmasi, gelirleri ve personel
alimma” ibaresi “ve gelirlerine” seklinde degistirilmis, onbirinci fikrasindan sonra gelmek
tizere asagidaki fikra eklenmisgtir.

“Yonetici sirketin kurucusu veya ortagi olan kooperatif yonetim kurulu iiyelerinin
yonetici sirket yonetim kurulunda gérev almalari halinde 1163 Sayili1 Kooperatifler Kanunu Ek
Madde 3 hiikmiinden istisna tutulurlar.

Kurum ve kuruluglardan gelen taleplerde yonetici sirket, bagvuru sahibi tarafindan
kurulur. Bakanlik¢a resen yapilan ¢alismalarda ise Bakanlik mevcut talep sahipleri arasindan
yonetici sirketi secer. Uygun talep yoksa Bakanligin belirledigi kurum veya kuruluslarca
yonetici sirket kurulur.

Bu siirenin sonunda, aykiriligin devaminin tespit edilmesi durumunda, Bakanlik hak ve
yukiimliliikleri ile sorumluluklar1 sakli kalmak kaydiyla yonetici sirketin goérevini
sonlandirarak yeni bir yonetici sirket belirler.

Yonetici sirket, Bakanligin talebi {izerine her tiirlii belge, defter, kayit ve bilgileri ibraz
etmek ve drneklerini noksansiz, istenilen siire igerisinde ve ger¢ege uygun olarak vermek, para
ve para hilkkmiindeki evraki gdstermek, bunlarin sayilmasina ve incelenmesine yardimei olmak,
yazilt bilgi taleplerini karsilamak, denetimde her tiirlii yardim ve kolayligi gostermekle
yiikiimliidiir. Bu fikrada belirtilen yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen Yonetici sirket
gorevlileri on bin Tiirk Lirasindan az olmamak kaydiyla yiiz bin Tiirk Lirasina kadar idari para
cezastyla cezalandirilir. Bu madde kapsamindaki idari para cezalari, Bakanlik¢a verilir.”

MADDE 10- 4737 sayili Kanunun 5 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Madde 5- Bu Kanunun uygulanmasiyla ilgili usul ve esaslar Bakanlik¢a ¢ikarilacak
yonetmeliklerle diizenlenir.”

MADDE 11- 4737 sayili Kanunun Gegici 1 inci maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir.
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“Gegici Madde 1- 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu hiikiimlerine gore
kurulan OSB tlizel kisiliginin bagvurusu iizerine, kamulastirmasi ve altyapt insaati
tamamlanmig OSB alan1 Bakanligin 6nerisi iizerine Cumhurbaskaninca endiistri bolgesi olarak
ilan edilebilir.

Organize sanayi bolgesinin endiistri bolgesine doniisiimii taleplerinde yer secimi etiidii
yapilmaz.

Cumbhurbaskani1 kararindan 6nce Yonetici Sirket kurulmasi zorunludur.

Cumhurbagkani kararinin Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile birlikte OSB tiizel kisiligi
terkin edilir ve tasfiye siireci baslar.

OSB alanindaki Bakanlik kredisine konu ipotek ve serhler, OSB alaninin Hazineye
devredilmesi ile birlikte kalkar ve OSB tiizel kisiliginin Bakanlik kredi borcu silinir.”

MADDE 12- 4737 sayili Kanunun Gegici 2 nci maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.

MADDE 13- 4737 sayili Kanunun Gegici 3 nci maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.

MADDE 14- 4737 sayili Kanunun Gegici 4 nci maddesi yiirtirliikten kaldirilmistir.

MADDE 15- 4737 sayili Kanuna asagidaki Gegici 5 inci madde eklenmistir.

“Gegici Madde 5- Bu Kanunun ytiriirliige girdigi tarihten 6nce miinferit yatirim yeri
olarak tahsis edilen alanlar ile ilan edilen ihtisas endiistri bolgeleri 3’lincii maddeye gore

kurulan endiistri bolgesi olarak kabul edilir.”

Yiiriirliik
MADDE 26- (1) Bu Kanun yayimui tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 27- (1) Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbagkani ytiriitiir.
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